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Broj: E-10/25-UP 
Datum:  Oktobar 2025. godine 
 
 

 Na osnovu člana 38. Zakona o planiranju i izgradnji ( “Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 - odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr.zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025 ) i odredbi Pravilnika o 
sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja ( "Službeni glasnik RS",  
br. 32/2019 i 47/2025 ), izdaje se Rešenje za određivanje odgovornog urbaniste : 
 
 

ODGOVORNI URBANISTA 

 
 
 
 

za izradu URBANISTIČKOG PROJEKTA urbanističko – arhitektonska razrada lokacije za dogradnju i 
rekonstrukciju pomoćnog objekta, izgradnju stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta u Bačkoj Topoli, na 
katastarskim parcelama broj 1133, 1134, 1135, 1136 K.O. Bačka Topola određuje se : 
 
 
 

SAIDA ĆATIPOVIĆ dipl.ing.arh. 
broj licence 200 1253 11 

 
 

Investitor:       ZITA TURUC, JMBG: 2904968825023, Bačka Topola, Stevana Sremca br. 5 
 
 

 

   
 
 
 
 
 

 

Bačka Topola, Oktobar 2025. godine. 
 
        Direktor : 
 
  
 
 
        _______________________ 

           Saida Ćatipović  
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 
 Broj: E-10/25-UP 
Datum:  Oktobar 2025. godine 
 
 

 Odgovorni urbanista koji je Rešenjem imenovan za odgovornog urbanistu na izradi Urbanističkog 
projekta za dogradnju i rekonstrukciju pomoćnog objekta, izgradnju stambenog, ekonomskog i poslovnog 
objekta na katastarskim parcelama broj 1133, 1134, 1135, 1136 K.O. Bačka Topola u Bačkoj Topoli za 
potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije je: 
 

SAIDA ĆATIPOVIĆ dipl.ing.arh. 
broj licence 200 1253 11 

 

IZJAVLJUJEM 
 

da je urbanistički projekat urađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji Republike Srbije („Službeni 
glasnik RS“ br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/2013-odluka US, 50/13-odluka US, 
98/2013 US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025) 
Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja („Službeni 
glasnik RS“, broj 32/19 i 47/25) i u skladu sa važećim planskim dokumentom – Prostornim planom opštine 
Bačka Topola („Službeni list opštine Bačka Topola“, broj 20/2015). 
 
 

Odgovorni urbanista:   Saida Ćatipović, dipl. ing. arh. 
 
 
Broj licence:    200 1253 11 
 
 
Lični pečat:  Potpis: 
 

   
 
 
 
 
 

 
Bačka Topola, Oktobar 2025. godine. 
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2.1. Pravni i planski osnov za izradu Urbanističkog projekta 

 
  Na osnovu zahteva Investitora ZITA TURUC, JMBG 2904968825023, Bačka Topola, Stevana 

Sremca br. 5, a u svrhu urbanističko-arhitektonske razrade lokacije za dogradnju i rekonstrukciju pomoćnog 
objekta, i izgradnju stambenog, pomoćnog i ekonomskog objekta, na kat. parc. broj 1133, 1134, 1135, 1136 
K.O. Bačka Topola izrađen je Urbanistički projekat. 
 

2.1.1. Pravni osnov 

 
 Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta je : 
 

 - član 60., 61., 62. i 63. Zakona o planiranju i izgradnji ( “Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025 ) 
 - Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja ( 
"Službeni glasnik RS", broj 32/19 i 47/25 ). 
  

2.1.2. Planski osnov 
 

 U skladu sa Prostornim planom opštine Bačka Topola („Službeni list opštine Bačka Topola“, broj 
20/2015)- u daljem tekstu PP, utvrđeno je da su predmetne parcele namenjene poljoprivrednom zemljištu, na 
kojima se mogu graditi objekti za potrebe poljoprivrednog domaćinstva - salaši, a za koje je utvrđena 
obaveza izrade urbanističkog projekta u cilju arhitektonsko-urbanističke razrade lokacije.  

Predmetni Urbanistički projekat će biti osnov za izdavanje lokacijskih uslova za dogradnju i 
rekonstrukciju pomoćnog objekta, i izgradnju stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta. 
 

2.2. Obuhvat Urbanističkog projekta 
 

 Prostor obuhvaćen Urbanističkim projektom čine katastarske parcele broj 1133, 1134, 1135, 1136 
K.O. Bačka Topola u Bačkoj Topoli, kao i deo površina javne namene, vezanih za saobraćajni priključak i 
priključke instalacija. 

  
Urbanističko-arhitektonska razrada lokacije se odnosi na katastarske parcele br. 1133, 1134, 1135, 

1136, koje su ukupne površine 11.386,00 m2. Predmetne parcele su pretežno pravougaonog oblika, i po 
svom prostornom položaju nalaze se u vangrađevinskom području naselja Bačka Topola, po PP-u  
namenjenoj poljoprivrednom zemljištu.  

Izvršiće se preparcelacija katastarskih parcela br. 1133, 1134, 1135, 1136 K.O. Bačka Topola, čijim 
će se završetkom formirati jedna jedinstvena parcela, koja će biti predmet izgradnje planiranih objekata. 
 Predmetni kompleks se graniči u odnosu na:  
 

- istok, sa parcelama br. 1131, 1132/2 K.O. Bačka Topola, koje parcele su poljoprivredno zemljište u 
vangrađevinskom području, 

- severoistok i sever, sa parcelama br. 1140/1, 1140/2, 1140/3, 1140/4 K.O. Bačka Topola, koje parcele 
su poljoprivredno zemljište u vangrađevinskom području, 

- sever i severozapad, sa parcelama 1138 i 1137 K.O. Bačka Topola, koje parcele su takođe 
poljoprivredno zemljište u vangrađevinskom području, 
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- jug i jugozapad, sa parcelom br. 1124 K.O. Bačka Topola, koja je u skladu sa PP-om formirana za 
potrebe površine javne namene-nekategorisani put. 

 
 Spisak međnih tačaka granice obuhvata Urbanističkog projekta za koju se daje urbanističko – 

arhitektonsko rešenje:  
 

 

 SPISAK KOORDINATA MEĐNIH TAČAKA PARCELA 1133, 1134, 1135, 1136 K.O. BAČKA TOPOLA 
 

Br. međne tačke X Y 

d1249 7394653.61 5076742.62 

d1312 7394602.02 5076783.52 

d1316 7394596.73 5076740.61 

d1317 7394619.99 5076759.77 

d1318 7394671.47 5076723.90 

d1319 7394650.03 5076702.17 

d1320 7394622.19 5076662.75 

d3409 7394516.26 5076721.03 

d3410 7394529.49 5076688.98 

d3431 7394538.55 5076675.02 

d3432 7394546.88 5076668.85 

d3433 7394561.06 5076664.17 

d3434 7394596.01 5076662.04 

5914 7394633.31 5076714.23 

6067 7394574.72 5076763.63 

6087 7394616.02 5076756.22 

6088 7394612.13 5076771.45 

6092 7394650.41 5076738.15 

6094 7394644.70 5076747.16 

 
 

2.3. Uslovi izgradnje 

 

2.3.1. Uslovi lokacije 
 

 U klimatskom pogledu područje naselja Bačka Topola ima umereno kontinentalnu klimu koju čine 
oštre zime i topla leta sa relativno nestabilnim padavinama. Obzirom na takve klimatske uslove, Pravilnik o 
energetskoj efikasnosti uvrstio je područje Bačka Topola u ,,zonu B,, kao mesto za koje je spoljnja projektna 
temperatura (period grejanja) definisana do – 15 Cо. Velik snežni pokrivač i izraziti stalni vetrovi nisu 
karakterističani za ovo područje, ali se povremeno pojavljuju i pri tom mogu biti izraziti. 

Uvidom u važeću plansku dokumentaciju – Prostorni plan opštine Bačka Topola („Sl. list opštine 
Bačka Topola“, br. 20/2015), utvrđeno je da se navedene parcele nalaze u vangrađevinskom području, gde 
se na osnovu urbanističkih parametara, usvojenih Planom, mogu graditi objekti koji su predmet ovog 
urbanističkog projekta odnosno urbanističko-arhitektonske razrade lokacije. 
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Predmetne parcele br. 1133, 1134, 1135, 1136 K.O. Bačka Topola, su ukupne površine 11.386,00 
m2. 

Prema PP-u najveći dozvoljeni procenat zauzetosti je 30%, a maksimalan indeks izgrađenosti je 0,4. 
 

2.3.2. Namena objekata 
 

  Uređenjem prostora prema urbanističko-arhitektonskom rešenju ovog projekta, predviđena je  
dogradnja i rekonstrukcija pomoćnog objekta, i izgradnja stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta sa 
svim pratećim sadržajima, kolskim prilazima, saobraćajnim i manipulativnim površinama, zelenim površinama 
i pratećom mrežom infrastrukture, prema važećim tehničkim propisima i standardima, a sve u skladu sa 
zadatim urbanističkim parametrima iz PP-a i uslovima izdatim od strane nadležnih službi. 
   

• Predmetni kompleks se sastoji od: 
 
1. Pomoćnog objekta, koji će služiti kao ostava, sa letnjom terasom na prizemlju. Objekat je spratnosti Pr. 
  
2. Stambenog objekta, koji će biti spratnosti Su+Pr+Pk, sa garažom i ostavom u suterenu, dnevnim 
boravkom, kuhinjom i trpezarijom na prizemlju, i spavaćim sobama u potkrovlju. 
 
3.  Poslovnog objekta, koji će služiti kao smeštaj za potrebe organizovanja turističke ponude na salašu, 
sa dve posebne smeštajne jedinice. Objekat će biti spratnosti Pr+Pk. 
 
4.  Ekonomskog objekta, koji će služiti kao štala za konje sa 8 boksova i ostavom. Objekat će biti 
spratnosti Pr+0. 
 
5.  Đubrišta, koji će služiti za odlaganje stajnjaka iz ekonomskog objekta. Objekat će biti spratnosti Pr+0. 

 

2.3.3. Parterno i saobraćajno uređenje parcele 

  
Priključak i prilazni put na javnu površinu planirano je u skladu sa ZAKONOM O PUTEVIMA (“ Sl. 

glasnik RS” br. 41/2018, 95/2018-dr. zakon i 92/2023-dr. zakon), urbanističkim uslovima izdatim od strane JP 
ZA GRAĐEVINSKO ZEMLJIŠTE, URBANISTIČKO PLANIRANJE I UREĐENJE Bačka Topola, pod brojem 
UU-1746/25 od aprila 2025. godine, na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ( “Službeni glasnik RS” br. 
72/2009, 81/2009 – ispr., 64/10-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 
98/2013-odluka US, 132/2014 , 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19 – dr.zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 
91/2025 ) i na osnovu PP-a opštine Bačka Topola („Službeni list opštine Bačka Topola“, broj 20/2015).  

Priključak za potrebe kompleksa će se izvesti sa zapadne strane kompleksa, i to prema kat. parc. br. 
1124 K.O. Bačka Topola. Navedena parcela predstavlja javnu površinu i vodi se kao nekategorisani put. Dalji 
saobraćaj prema putu višeg reda, moguće je ostvariti preko kat. parc. 4714/2, 4814, 7394 K.O. Bačka Topola, 
i preko 7301 K.O. Bačka Topola-grad, sve ove parcele predstvaljaju javnu površinu.  

Ulaz u kompleks je predviđen sa zapadne strane, preko postojeće pristupne saobraćajnice, i interne 
saobraćajnice širine 4,0 m. Interna saobraćajnica je jednosmerna.    

- kolski prilaz sa zapadne strane je širine 30,20 m uzimajući u obzir proširenje za odvajanje, dok je 
širina samog pristupa iznosi 11,76 m. 

- Obezbeđen je protivpožarni pristup objektima sa svih strana, koji nije uži od 3,5 m za jednosmernu 
komunikaciju. 
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- Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru kompleksa obezbeđeno je parkiranje, predviđeno 
je 7 parking mesta za putnička vozila.  

- Postojeće instalacije u zoni priključaka po potrebi dodatno zaštititi prema uslovima vlasnika istih. 
  

Kolski saobraćaj će činiti putnička vozila. Sem ove vrste vozila pristup će biti moguć i za vozila interventnih 
službi (vatrogasna, prva pomoć) kao i vozila komunalnog preduzeća za odvoz smeća i pražnjenje septičke 
jame. Za predmetno saobraćajno uređenje, merodavno vozilo je vatrogasno vozilo. 

 
Saobraćajna infrastruktura - interna kolska saobraćajnica 
 

U okviru kompleksa saobraćaj je rešen jednosmernom internom saobraćajnicom, koja povezuje sve 
objekte i parking prostor. Saobraćajni put je širine 4,0 m, i namenjen je za kolski saobraćaj sa poprečnim 
padom od oko 0.5-1% prema zelenim površinama. 

Tehničko regulisanje saobraćaja kroz kompleks rešiće se u sklopu projekta za građevinsku dozvolu. 
 
Prostorni položaj interne saobraćajnice prikazan je na grafičkom prilogu broj 3.4. 

 U sastavu interne kolske saobraćajnice i platoa su sledeći elementi: 
- odvodnjavanje prilagođeno uslovima terena, 
- uzdužni pad bliže definisati kroz projekat saobraćajnice i spoljnog uređenja, 
- ukoliko su uz kolovoz postavljeni ivičnjaci, moguće je u ukupnoj širini prilaza sa lepezama upustiti ivičnjake, 
- minimalna širina priključka i prilaznog puta obezbeđuje nesmetan ulazak i izlazak merodavnog vozila, sa 

radijusima kojima će se obezbediti bezbedno kretanje vozila koja će imati pristup kompleksu,  

- prihvatanje i odvodnjavanje površinskih voda sa internih saobraćajnica - platoa i saobraćajnog priključka,  
- niveleta priključka i prilaznog puta je usklađena sa niveletom kolovoza na koji se priključuje, 

- udaljenost ivice uličnog kolovoza od granice parcele, dovoljna je za nesmetano skretanje vozila koja 

pristupaju kompleksu.  

 Tehničko regulisanje saobraćaja kroz kompleks rešiće se u sklopu projekta za građevinsku dozvolu.  
 

Mirujući saobraćaj 
 

Parkiranje se predviđa na sopstvenoj parceli, za potrebe putničkih automobila. Projektom je 
predviđeno 7 parking mesta za putnička vozila, od kojih su 1 za parkiranje za osobe sa invaliditetom. 
Dimenzije parking mesta su 2,5 x 5,0 m, dok dimenzija parking mesta za osobe sa invaliditetom je 3,7 x 5,0 
m. Broj parking mesta je u skladu sa parametrom iz Pravilnika o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i 
izgradnju, Član 33. (kod stambenih objekata – jedno parking mesto na jedan stan; i kod poslovnih objekata 1 
PM na 70 m2 korisnog prostora). 
 

2.3.4. Ograđivanje parcele 
 
 Postojeći kompleks je ograđen transparentnom ogradom, čija visina je u skladu sa PP-om, i iznosi 
1,6 m.  

 

2.3.5. Regulaciono i nivelaciono rešenje 
 

 Postojeća regulaciona linija je definisana postojećim međnim tačkama kao i analitičkim elementima 
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prikazanim u grafičkom prilogu broj 3.3. - Urbanističko rešenje sa elementima regulacije i nivelacije. Isti prilog 
prikazuje i tačan položaj planiranih objekata, kao i njihov maksimalni horizontalni gabarit. 

 Predmetni kompleks je lociran na kat. parcelama broj 1133, 1134, 1135, 1136 K.O. Bačka Topola. 
 Regulaciona linija se poklapa sa južnom i zapadnom međnom linijom predmetnih parcela, gde se 
graniči sa katastarskom parcelom br. 1124 K.O. Bačka Topola, to je planirana regulacija. U odnosu na ovu 
regulacionu liniju, građevinska linija je uvučena 33,43 m, a udaljenost građevinske linije ostalih planiranih 
objekata je 68,97 m (poslovni objekat), odnosno 89,77 m (stambeni objekat). 

  

2.4. Numerički pokazatelji 
 
Bilans površina parcela 1133, 1134, 1135, 1136 :  
 
Ukupna površina parcela                           11.386,00 m2              

Ukupna površina  parcela               11.386,00 m2                     100  % 
 

Postojeći objekti na kompleksu – pomoćni objekat                      25,00 m2 

Planirani objekti                                    
- Dogradnja i rekonstrukcija postojećeg pomoćnog objekta                 33,70 m2 
- Stambeni objekat       108,05 m2 
- Poslovni objekat       134,36 m2 
- Ekonomski objekat       259,88 m2 
- Đubrište          24,00 m2 

 
Planirani objekti ukupno:                                                                           584,99 m2                   5,14  % 
 

 
Trotoari, platoi, parkinzi                                                    398,81 m2  

Saobraćajnice                                      946,84 m2  

Saobraćajnice ukupno:                                                                        1.345,65    m2                   11,82  % 
 
Staza za treniranje                                     176,71 m2  

Staza za treniranje ukupno:                                                                    176,71    m2                    1,55  % 
 
 

Planirane uređene zelene površine                        9.278,65 m²             
Zelene površine ukupno                                                                         9.278,65 m2                    81,49 %                                   
 

Procenat zauzetosti parcele je 5,14 % ( po PP max. = 30%). 
Procenat učešća zelenih površina je 81,49 %.  
Indeks izgrađenosti je 0,075 (po PP max. 0,4). 
 
Broj parking mesta za putnička vozila           7 
Broj parking mesta:                                                                         7           
        
Broj parking mesta je u skladu sa parametrom iz Pravilnika o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i 
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izgradnju, Član 33. (kod stambenih objekata – jedno parking mesto na jedan stan; i kod poslovnih objekata 1 
PM na 70 m2 korisnog prostora). 
Stambeni objekat  -  1 PM 
Poslovni objekat – 204,17 / 70 = 2,91 ~ 3 PM 
Ukupno 4 PM je potrebno prema Pravilniku.              

 

2.5. Način uređenja slobodnih zelenih površina 

 
 Zelene površine čine 81,49 % kat. parcela broj 1133, 1134, 1135, 1136 K.O. Bačka Topola. 
 Planira se ozelenjavanje slobodnih površina sa niskim ukrasnim rastinjem. 
  Održavanje travnate površine unutar obuhvata urbanističkog projekta će se vršiti bez upotrebe 

pesticida. 
Radi unapređenja ekoloških funkcija lokaliteta, planirana je kombinovanje drveća i žbunja različitih 

visina (srednje, visoko i nisko).  
 
Ozelenjevanje unutar prostora treba da favorizuje autohtone drvenaste i žbunaste vrste kao i 

primeraka egzota za koje je potvrđeno da se dobro adaptiraju datim uslovima sredine, a po mogućnosti ne 
spadaju u kategoriju invazivnih (agresivnih alohtonih) vrsta, među kojima su: cigansko perje (Asclepias 
syriaca), jasenolisni javor (Acer negundo), kiselo drvo (Ailanthus glandulosa), bagremac (Amorpha fruticosa), 
zapadni koprivić (Celtis spp.), dafina (Eleagnus angustifolia), pensilvanski dlakavi jasen (Fraxinus 
pennsylvanica), trnovac (Gledichia triachantos), živa ograda (Lycium barbarum), petolisni bršljan 
(Parthenocissus quinquefolia), kasna sremza (Prunus serotina), zlatni štap (Solidago gigantea aggr.), 
zvezdan (Symphyotrichum spp.), falopa (Fallopia sp.), bagrem (Robinia pseudoacacia) i sibirski brest (Ulmus 
pumila).   

 
 Ostale površine biće uređene kao travnate, a moguća je i sadnja niskog, srednjeg ili visokog 

ukrasnog rastinja, uz uslov da vrste ne budu invazivne i da krošnje drveća ne prelaze granice parcele. 
Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom prema tehničkim normativima za 
projektovanje zelenila. 

 
 

2.6. Način priključenja na infrastrukturu 

 

2.6.1. Elektroenergetska mreža  
 

 Prema Uslovima za dogradnju i rekonstrikciju pomoćnog objekta, i izgradnju stambenog, 
ekonomskog i poslovnog objekta u Bačkoj Topoli, na kat. parcelama broj 1133, 1134, 1135, 1136 K.O. Bačka 
Topola, izdatim od strane „ELEKTRODISTRIBUCIJA SRBIJE“ D.O.O. BEOGRAD, br. 2561200-D.07.09.-
115390-25 od dana 27.03.2025. godine: 

Uslovi koje treba da zadovolji objekat da bi se mogao izgraditi priključak: 

Napon na koji se priključuje objekat: 0,4 kV. 

Maksimalna snaga: 17,25 kW 

Nazivna struja glavnih osigurača: 3x25A 
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Faktor snage: iznad 0,95. 

Uslovi zaštite od indirektnog napona dodira, preopterećenja i prenapona: za zaštitu od napona dodira koristiti 
„TT“ sistem (Ud ≤ 50V), uz primenu diferencijalne sklopke. 

Uslovi postavljanja instalacije u objektu koje je investitor obavezan da obezbedi iza priključka: 

Zaštitne uređaje na razvodnoj tabli (PT) instalacije objekta prilagoditi glavnim osiguračima na mernom mestu 
i izvesti u skladu sa važećim tehničkim propisima. 

Od ormana mernog mesta (OMM) do RT u objektu obezbediti četvorožilni vod maksimalnog preseka 16 mm2 
odgovarajućeg tipa. U RT obezbediti priključne stezaljke za uvezivanje faznih (L1, L2, L3) provodnika, 
zaštitnog (PE) i neutralnog (N) provodnika. 

Ukoliko investitor želi neprekidno napajanje svojih uređaja neophodno je da obezbedi alternativno agregatsko 
napajanje istih, sa obaveznom ugradnjom odgovarajuće blokade od prodora napona agregata na DSEE. 

 Tehnički opis priključka: 

Vrsta priključka: poseban slučaj. 

Karakter priključka: trajni. 

Mesto priključenja objekta: uvod provodnika instalacije objekta u merni orman. 

Mesto vezivanja priključka na sistem: najbliži stub N.N. mreže. 

Opis priključka do mernog mesta: priključak ostaje postojeći, PP00 A 4x25mm2. 

Opis mernog mesta: ostaje postojeće, poliesterski orman mernog mesta tipa POMM-1 na SABP-300 na 
javnoj površini. 

Merni uređaj: postojeće trofazno dvotarifno brojilo, br. brojila 129914, ED broj 2042414509. 

Upravljački uređaj: u sklopu mernog uređaja. 

Zaštitni uređaji: glavni automatski osigurači – prekidači. 

Mesto isporuke električne energije: uvod provodnika instalacije u merni orman. 

Osnovni tehnički podaci o DSEE na mestu priključenja: 

Elektroenergetska oprema se dimenzioniše na maksimalno dozvoljenu struju trofaznog kratkog spoja 16 kA. 

Za eliminisanje prolaznog zemljospoja primenjuje se: 

- jednopolni zemljospojni prekidač sa brzinom delovanja manjom od 0,2 s, 

- na izvodima 20 kV u TS 110/20 kV/kV (TS 110/35 kV/kV) se primenjuje automatsko ponovno 
uključenje (APU) sa dva pokušaja. U prvom pokušaju se vrši brzo APU sa beznaponskom pauzom 
(trajanje) od 0,3 sec. Ako je kvar i dalje prisutan, vrši se drugi pokušaj uključenja posle beznaponske 
pauze (trajanje) do 3 min (sporo APU). Ukoliko je i nadalje prisutan kvar, zaštita izvršava trajno 
isključenje 20 kV izvoda, nakon čega se pristupa lokalizaciji kvara i njegovom otklanjanju. 

 

2.6.2. Vodovodna i kanalizaciona mreža 
 
     Predmetna parcela ima aktivan priključak na vodovod i nema potrebe za proširenjem kapaciteta.  
 Prema prethodnim uslovima za izradu Urbanističkog projekta za dogradnju i rekonstrukciju pomoćnog 
objekta, i izgradnju stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta u Bačkoj Topoli, na kat. parc. 1133, 1134, 
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1135, 1136 K.O. Bačka Topola, izdatim od strane JP KOMGRAD Bačka Topola, pod brojem 476-2025 od 
dana 25.04.2025. godine: 
 
 VODOVOD 
 
 Snabdevanje tehničkom vodom novoplaniranih objekata izvršiće se preko planiranog bušenog bunara, 
koji će takođe snabdevati rezervoar za hidrantsku mrežu. Sanitarna voda u planiranim objektima će biti rešen 
preko aparata za vodu. 
Na predmetnim parcelama prelazi instalacija glavnog vodovoda sirove vode, koji je od KM PVC D280 mm 
PN10 sa dubinom ukopavanja cca. 0,9-1,0 m, i koji se pruža približno paralelno sa putem 1124 na južnom 
delu predmetnih parcela. Zaštita i obezbeđenje postojećeg vodovoda će se izvršiti pre početka bilo kakvih 
radova. 
Na osnovu Pravilnika o načinu određivanja i održavanja zona i pojaseva sanitarne zaštite objekata za 
snabdevanje vodom za piće („Sl. glasnik SRS“, br. 33/78), član 8. pojas zaštite oko glavnih cevovoda iznosi 
sa svake strane najmanje po 2,5 metara. U pojasu zaštite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje 
uređaja i vršenje radnji, koje na bilo koji način mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cevovoda. Ovaj pojas 
mora ostati slobodan i prohodan i služi kao prilazni koridor za izvršenje interventnih radova na vodovodu. 
    
 Hidrantska mreža naselja 
 Sekundarna uloga javne vodovodne mreže je hidrantska mreža naselja. Hidrantska mreža naselja je 
snabdevena hidrantima za posredno gašenje požara – koriste se sa vatrogasnom pumpom i opremom. 
Hidrantska mreža naselja je definisana Pravilnikom o tehničkim normativima za instalacije hidrantska mreže 
za gašenje požara (“Sl. Glasnik RS”, br. 3/2018). 
Predviđena je izgradnja unutrašnje i spoljašnje hidrantske mreže. Njihov tačan položaj i broj će se definisati u 
postupku objedinjene procedure. Snabdevanje vodom za potrebe hidrantske mreže je preko planiranog 
rezervoara, koji će se snabdevati vodom iz bušenog bunara. 
 
Hidraulički proračun za projektovanje i izgradnju hidrantske mreže će se vršiti u skladu sa odredbama 
Zakona o zaštiti od požara (“Sl. Glasnik RS”, br. 111/2009, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 – dr. zakon), 
Pravilnika o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara (“Sl. Glasnik RS”, br. 
3/2018), i ostalih važećih propisa za ovu oblast. 
  
 KANALIZACIJA OTPADNIH VODA 
 
        Gradska, zacevljena kanalizacija atmosferskih i otpadnih voda nije izgrađena na području predmetnog 
kompleksa. Odvođenje otpadnih voda iz novoplaniranih objekata je predviđeno preko vodonepropusne 
septičke jame, koja će se izgraditi na lakopristupačnom mestu zbog pražnjenja od strane nadležne službe. 
Pristupni put dо septičke jame je predviđen sa čvrstom podlogom zbog specijalnog vozila za pražnjenje 
septičke jame. Investitor će obezbediti sakupljanje i ponovno vraćanje eventualno izlivene otpadne vode 
prilikom pražnjenja septičke jame u vodonepropusnu septičku jamu, radi sprečavanja razlivanja na površini 
terena i zagađenje zemljišta. 
  
 ATMOSFERSKE VODE 
 
        Atmosferske vode sa krovova objekata se odvode na zelene površine, dok sa saobraćajnih i 
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manipulativnih površina pre ispuštanja na zelenu površinu se tretiraju na separatoru lakih naftnih derivata i 
peskolova.  
  
 KOMUNALNI OTPAD 
 
 Komunalni otpad se lageruje u za to predviđene vodonepropusne kontejnere koji su smešteni uz 
saobraćajnicu radi što jednostavnijeg pristupa i odvoza od strane nadležne službe za upravljanje komunalnim 
otpadom. 
Planirano đubrište će se periodično – godišnje četiri puta prazniti, od strane nadležne organizacije. 
 

2.6.3. Gasna instalaciona mreža 
 
 Prema prethodnim uslovima za izradu Urbanističkog projekta za dogradnju i rekonstrukciju pomoćnog 
objekta, i izgradnju stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta u Bačkoj Topoli, na kat. parc. 1133, 1134, 
1135, 1136 K.O. Bačka Topola, izdatim od strane BEOGAS doo, pod brojem TU-URB-MRS16-54/2025 od 
dana 07.04.2025. godine: 
 - na predmetnoj lokaciji nema izgrađene distributivne gasovodne mreže u nadležnosti BEOGAS doo, 
 - za snabdevanje predmetnih objekata je potrebna izgradnja-dogradnja distributivne gasovodne mreže u 
regulaciji saobraćajnica od postojećeg distributivnog gasovoda u nadležnosti BEOGAS doo i priključnog 
gasovoda do predmetnih objekata, 
 - trasa distributivnog, priključnog gasovoda od mesta priključenja na distributivnu gasovodnu mrežu do 
MRS kao i lokacija MRS za planirane objekte se određuje isključivo dogovorom sa distributerom i predmet su 
posebnog projekta koji distributer izrađuje na osnovu ugovora sa investitorom.  
 - na predmetnoj lokaciji K.O. Bačke Topole postoje i gasovodi koji nisu u nadležnosti BEOGAS d.o.o., u 
skladu sa ovim zbog mogućnosti prilkjučenja, i zbog dodatnih podataka i uslova o postojećim i planiranim 
gasovodima i gasovodnim objektima upućen je zahtev i JP SRBIJAGAS Novi Sad. 
 Prema prethodnim uslovima izdatim od strane JP SRBIJAGAS, pod brojem 06-01/1268 od dana 
28.04.2025. godine, JP SRBIJAGAS u području planiranog kompleksa nema svojih objekata, i samim tim ni 
uslova.  
 
Uslovi za izgradnju - zaštitu gasovoda 
 
- Rastojanje trase gasovoda od temelja objekta od bliže ivice cevi do temelja objekta i zaštitni pojas 
gasovoda: 
- Zaštitni pojas gasovoda je za PR polietilenske gasovode MOP ≤ 4bar – po 1m od ose gasovoda na obe 
strane. 
U zaštitnom pojasu gasovoda ne smeju se izvoditi radovi i druge aktivnosti bez pismenog odobrenja 
operatora distributivnog sistema. 
- Minimalna visina nadsloja u odnosu na ukopan gasovod u zelenoj površini je 0,8m. 
- Minimalna visina nadsloja u odnosu na ukopan gasovod sa u trotoaru (računajući od gornje ivice cevi do 
gornje kote trotoara) je 1m. 
- Minimalna dubina ukopavanja pri ukrštanju gasovoda sa ulicama (računajući od gornje ivice cevi do gornje 
kote saobraćajnice) iznosi 1,35m. 
- Izuzetno dubina ukopavanja gasovoda može da bude i veća od 2m pri čemu se preduzimaju posebne mere 
tehničke zaštite. 
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Prilikom ukrštanja gasovod se po pravilu postavlja iznad kanalizacije. Ukoliko se mora postaviti ispod, 
neophodno je primeniti dodatne mere radi sprečavanja eventualnog prodora gasa u kanalizaciju. 
- Priključni gasovod se polaže u zemlju (ne sme da prolazi kroz šahtove i šuplje kanale). 
- Ukrštanje gasovoda sa saobraćajnicama vrši se polaganjem gasovoda u zaštitnu cev. Gasovod se po 
pravilu vodi pod pravim uglom u odnosu na osu saobraćajnice. 
- Posla polaganja gasovoda, zasipanje rova mora se izvršiti u što kraćem vremenu. 
- Osnovna mreža i račvanja se obeležavaju betonskim stubićima sa ugrađenom mesinganom pločicom na 
kojoj je utisnuto upozorenje „GASOVOD“. Stubići se postavljaju na svakom temenu i na pravcima, na 
odstojanju od 50m. 
 
Uslovi za igradnju/zaštitu lokacije MRS koja snabdeva gasne potrošače: 
- MRS mora biti postavljena tako da budu ispoštovane zone opasnosti u skladu sa Pravilnikom o uslovima za 
nesmetanu i bezbednu distribuciju prirodnog gasa gasovodima pritiska do 16bara („Sl. glasnik RS“, br. 
86/2015). 
 
Uslovi za lokaciju izgradnje unutrašnje gasne instalacije i gasne kotlarnice: 
- pre ulaza gasne instalacije u objekte planirati protivpožarne slavine na pristupačnom i bezbednom mestu, 
- sve planirano uskladiti sa Pravilnikom o tehničkim normativima za unutrašnje instalacije („Sl. glasnik SRJ“, 
br. 20/92), Pravilnikom o uslovima za nesmetanu i bezbednu distribuciju prirodnog gasa gasovodima pritiska 
do 16bara („Sl. glasnik RS“, br. 86/2015), Pravilnikom o tehničkim normativima za projektovanje i održavanje 
gasnih kotlarnica („Sl. glasnik SFRJ“, br. 10/90 i 52/90). 
 

2.6.4. Telekomunikaciona mreža 
 
 Prema prethodnim uslovima za izradu Urbanističkog projekta za dogradnju i rekonstrukciju pomoćnog 
objekta, i izgradnju stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta u Bačkoj Topoli, na kat. parc. 1133, 1134, 
1135, 1136 K.O. Bačka Topola, izdatim od strane SAT TRAKT Bačka Topola, pod brojem S-25-25 od dana 
19.03.2025. godine: 
 SAT TRAKT u blizini budućih objekata ima nadzemnu instalaciju (100-150m), pa ima mogućnost 
priključenje na isti i daju se sledeći tehnički uslovi za priključenje i projektovanje: 

1. Novoizgrađeni objekti moraju biti horizontalno udaljeni od podzemne instalacije SAT TRAKТ min. 0,5 
m (u izuzetnim slučajevima min. 0,3m), 

2. Pri paralelnom vođenju instalacija mora biti najmanje 0,5 m od podzemne instalacije SAT TRAKT-a, 
prilikom ukrštanja sigurnosni razmak mora biti najmanje 0,3 m, 

3. Obavezuje se investitor da pre početka radova na određenoj lokaciji obavesti SAT TRAKT D.O.O. 
BAČKA TOPOLA o datumu početka radova, 

4. Ukoliko je potrebno izmeštanje instalacije,troškove izmeštanja snosi investitor, a radove može izvršiti 
samo uz nadzor SAT TRAKT D.O.O BAČKA TOPOLA. 

 
Tehnički uslovi 
 
 Priključenje objekata može se izvesti i podzemno, pri čemu se priključna tačka nalazi u blizini objekta. U 
tu svrhu neophodno je položiti PE cev minimalnog prečnika Ø40 mm do budućeg objekta, na dubini od 
najmanje 80 cm. Vazdušno priključenje može se izvesti preko susednih objekata i postavljanjem pomoćne 
bandere. Pre početka priključnih radova neophodno je pribaviti odgovarajuće saglasnosti i dozvole. 
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2.7. Inženjersko geološki uslovi 
 

 Geološki profil terena karakterističan za ovo područje u seizmičkom pogledu je povoljan i spada u 
područja sa malim seizmičkim intenzitetom. Za povratne periode 50, 100 i 200 godina, stepen seizmičnosti je 
najniži i iznosi 6° po skali MSK-64. 

 Na lokaciji budućeg kompleksa, pre izrade projektno tehničke dokumentacije neophodno je izvesti 
geomehaničke istraživačke radove sa ciljem određivanja inženjersko geoloških, odnosno geotehničkih uslova 
za izgradnju. 

 
 

2.8. Mere zaštite i unapređenja životne sredine  
  
 Uslovi životne sredine za urbanističko planiranje utvrđeni su u predmetnom projektu prema nameni 

korišćenja prostora, ograničenja u pogledu vrste delatnosti koje mogu obezbediti standarde kvaliteta životne 
sredine utvrđene propisima. 

 

U skladu sa zahtevom za izdavanje prethodnih uslova i mišljenja o potrebi izrade studije procene 
uticaja na životnu sredinu, upućenom odeljenju za građevinarstvo, stambeno-komunalne poslove, 
poljoprivredu, zaštitu životne sredine i imovinsko-pravne poslove opštine Bačka Topola, od istog je izdato da 
za projekat doradnja i rekonstrukcija pomoćnog objekta, izgradnja stambenog, ekonomskog i poslovnog 
objekta na kat. parcelama br. 1133, 1134, 1135, 1136 K.O. Bačka Topola, nije potrebna izrada studije procene 
uticaja na životnu sredinu. 

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, neophodno je da pre pribavljanja lokacijskih uslova, 
Opštinska uprava opštine Bačka Topola, Odeljenje za prostorno planiranje, urbanizam, građevinarstvo, 
zaštitu životne sredine, komunalno-stambene poslove i privredu, kroz objedinjenu proceduru pribavi uslove o 
zaštiti životne sredine od nadležnog organa. 

 
 

2.9. Mere zaštite od požara 

 

Prema obaveštenju za izradu Urbanističkog projekta arhitektonsko-urbanističke razrade lokacije za 

dogradnju i rekonstrukciju pomoćnog objekta, izgradnju stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta, 

izdatim od strane MINISTARSTVA UNUTRAŠNJIH POSLOVA, SEKTORA ZA VANREDNE SITUACIJE, 

Odeljenja za vanredne situacije u Subotici, Odseka za preventivnu zaštitu od požara i eksplozija, pod 07.30.1 

brojem 217-28-401/25-1 od dana 08.05.2025. godine: 

Potrebno je ukazati da u slučaju da urbanistički projekat predstavlja osnov za izdavanje lokacijskih 

uslova, isti ne sadrži mogućnosti, ograničenja i uslove u pogledu mera zaštite od požara i eksplozija, pa je 

potrebno, u postupku izdavanja lokacijskih uslova, pribaviti posebne uslove zaštite od požara i eksplozija u 

skladu sa članom 54. Zakona o planiranju i izgradnji („Sl. Glasnik RS“, br. 72/2009, 81/2009, 132/2014, 

145/2014, 83/18, 31/2019, 37/2019, 9/20, 52/2021, 62/2023 i 91/2025 ) i članu 20 Uredbe o lokacijskim 

uslovima („Sl. Glasnik RS“, br. 87/2023). 
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Predviđena je izgradnja spoljne hidrantske mreže za gašenje požara, shodno Pravilniku o tehničkim 

normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara („Sl. glasnik RS“, br. 3/2018).  

Unutrašnje saobraćajnice, kao i slobodne površine obezbeđuju pristup svakom objektu za potrebe 

gašenja požara. 

 

Prilikom izrade tehničke dokumentacije, pridržavati se: 

- Zakona o zaštiti od požara („Sl.Glasnik RS“, br. 111/09, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 – dr.zakoni) 

- Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja („Sl. glasnik RS“, 

br. 11/96) 

- Pravilniku o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara („Sl. glasnik 

RS“, br. 3/2018). Prilikom izgradnje vodovodne mreže obavezno izvršiti proračun potrebne količine vode za 

gašenje požara. 

 

 

2.10. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 

 
2.10.1. Mere zaštite prirodnih dobara 

 
Što se tiče prirodnih dobara zatraženi su uslovi za izradu urbanističkog projekta arhitektonsko-

urbanističke razrade lokacije za dogradnju i rekonstrukciju pomoćnog objekta, izgradnju stambenog, 
ekonomskog i poslovnog objekta, koji su izdati od strane POKRAJINSKOG ZAVODA ZA ZAŠTITU 
PRIRODE, pod brojem 03020-806/4 od dana 17.04.2025. godine i utvrđeno je da predmetni kompleks se 
nalazi u zaštitnoj zoni Parka prirode „Bačkotopolske doline“, koji je zaštićen Odlukom o izmenama i 
dopunama Odluke o proglašenju zaštićenog područja Park prirode „Bačkotopolske doline“ („Službeni list 
opštine Bačka Topola“, broj 16/2021). Parcele se nalaze u blizini regionalnog ekološkog koridora vodotoka 
Krivaje utvrđen Regionalnim prostornim planom AP Vojvodine ("Službeni list AP Vojvodine" br. 22/2011). 
Shodno tome, izdati su sledeći uslovi zaštite prirode: 

 
1) Planiranu dogradnju i rekonstrukciju pomoćnog objekta, izgradnju stambenog, ekonomskog i 

poslovnog objekta moguće je izvršiti u granicama predmetnog prostora, u skladu sa Odlukom o izmenama i 
dopunama Odluke o proglašenju zaštićenog područja Park prirode „Bačkotopolske doline“ („Službeni list 
opštine Bačka Topola“, broj 16/2021), kao i sa urbanističkim uslovima za izgradnju objekata u skladu sa 
Prostornim planom opštine Bačka Topola („Službeni list opštine Bačka Topola", br. 20/2015); 

2) Planiranje sadržaja i organizacija radova na izgradnji je usaglašeno sa potrebama očuvanja 
prirodnih vrednosti i ekološkog integriteta Parka prirode „Bačkotopolske doline", pri čemu u obuhvatu zaštitne 
zone PP „Bačkotopolske doline" zabranjeno je: podizanje industrijskih objekata, izvođenje radova koji 
narušavaju ekološki ili vizuelni integritet područja, radovi koji trajno pogoršavaju hidrološki režim zaštićenog 
područja ili ugrožavaju kvalitet zemljišta, vazduha, površinske i podzemne vode. 

3) Na prostoru ekološkog koridora i u zoni uticaja nije dozvoljeno otvaranje pozajmišta, odlaganje 
otpada, ispuštanje neprečišćenih otpadnih voda, privremeno ni trajno skladištenje svih vrsta opasnih materija, 
izvođenje radova koji negativno utiču na hidrološki režim kao ni obavljanje ostalih aktivnosti koje nisu u 
skladu sa potrebama očuvanja postojećih prirodnih vrednosti i funkcija; 
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4) U pojasu širine do 500 m od granice ekološkog koridora, biće sprovedene sledeće mere zaštite: 
obezbeđivanje očuvanja hidrološkog režima neophodnog za opstanak vrsta i stanišnih tipova, preduzeti mere 
kojima se obezbeđuju sprečavanje, odnosno smanjenje, kontrola i sanacija svih oblika zagađivanja. 

5) U pojasu do 200 m od ekološkog koridora: primeniti odgovarajuća rešenja zaštite prirodnih i blisko-
prirodnih delova koridora od uticaja svetlosti: smanjena visina svetlosnih tela, usmerenost svetlosnih snopova 
prema objektima, ograničenje trajanja osvetljenja na prvu polovinu noći, izbor odgovarajućih izvora noćnog 
osvetljenja (modeli rasvete za direktno osvetljenje sa zaštitom od rasipanja svetlosti); primeniti odgovarajuća 
planska i građevinsko-tehnička rešenja za smanjenje uticaja buke: lociranje saobraćajnica i aktivnosti koji su 
izvori buke na većem rastojanju od koridora, odgovarajući raspored objekata ili primena zaštitnih barijera 
prema osetljivom prostoru, prigušenje buke na samom izvoru nastanka. 

 
Izvod iz Prostornog plana opština Bačka Topola – R3 turizam i zaštita, gde su označeni pojasevi od 

500m i 200m od lokalnog ekološkog koridora. 
 
6) U pojasu širine do 50 m od granice ekološkog koridora, nije dozvoljena primena tehničkih rešenja 

kojima se formiraju reflektujuće površine (npr. staklo, metal) veće od standardnih vrata i prozora, usmerene 
prema koridoru ili staništu strogo zaštićenih i zaštićenih vrsta. 
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7) Urbanističkim projektom je predviđeno obaveza očuvanja postojeće vegetacije u maksimalno 
mogućem obimu saglasno sa Prostornim planom opštine Bačka Topola („Službeni list opštine Bačka Topola “, 
br. 20/2015). 

8) Ozelenjavanje površina, osim planiranja travnih površina, će uključiti sadnju autohtonih drvenastih i 
žbunastih vrsta kao i primeraka egzota za koje je potvrđeno da se dobro adaptiraju datim uslovima sredine a 
po mogućnosti ne spadaju u kategoriju invazivnih (agresivnih alohtonih) vrsta, među kojima su: cigansko 
perje (Asclepias syriaca), jasenolisni javor (Acer negundo), kiselo drvo (Ailanthus glandulosa), bagremac 
(Amorpha fruticosa), zapadni koprivić (Celtis oscidentalis), dafina (Eleagnus angustifolia), pensilvanski 
dlakavi jasen (Fraxinus pennsylvanica), trnovac (Gledichia triachantos), živa ograda (Lycium halimifolium), 
petolisni bršljan (Parthenocissus inserta), kasna sremza (Prunus serotina), japanska falopa (Reynouria syn. 
Fallopia japonica), bagrem (Robinia pseudoacacia), sibirski brest (Ulmus pumila). 

9) Na granici predmetnog prostora sa oranicama će se izbegavati sadnja vrsta koje predstavljaju 
prelazne domaćine određenih parazita poljoprivrednih kultura ili voćaka, među kojima su pojedine žbunaste 
vrste: (Berberis sp), dunjica (Cotoneaster sp), pirakanta (Pyracantha sp), oskoruša (Sorbus sp) i drvenaste 
vrste: jasenolisni javor (Aser negundo) i dr. 

10) Projektom planirati primenu odgovarajućih mera za očuvanje kvaliteta voda, u skladu sa 
članovima 97. i 98. Zakona o vodama („Sl. glasnik RS“, br. 30/2010, 93/2012, 101/2016, 95/2018 i 95/2018 - 
dr. zakon), poštovanjem zabrane ispuštanja neprečišćenih i nedovoljno prečišćenih otpadnih voda u krajnji 
recipijent pri čemu; 

11) Kvalitet prečišćenih otpadnih voda mora zadovoljavati propisane kriterijume za upuštanje u 
kanalizaciju u skladu sa pravilima odvođenja i predtretmana otpadnih voda, odnosno u krajnji recipijent, 
prema zahtevima Uredbe o graničnim vrednostima emisije zagađujućih materija u vode i rokovima za njihovo 
dostizanje („Sl. glasnik RS“, br. 67/2011, 48/2012 i 1/2016). 

12) Zauljene vode će se odvesti sa manipulativnih asfaltnih površina, do mesta odgovarajućeg 
predtretmana istih (preko separatora ulja i taložnika brzotaložnih primesa) pre upuštanja u recipijent. 

13) Planirati primenu odgovarajućih mera za očuvanje poljoprivrednog zemljišta u okruženju 
predmetnog kompleksa u skladu sa članom 16. Zakona o poljoprivrednom zemljištu („Sl. glasnik RS“, br. 
62/2006, 65/2008 - drugi zakon, 41/2009, 112/2015, 80/2017 i 95/2018 - dr. zakon) koji se odnosi na zabranu 
ispuštanja i odlaganja opasnih i štetnih materija na poljoprivrednom zemljištu i u kanalima za odvodnjavanje i 
navodnjavanje, kao i poštovanjem ostalih mera za zaštitu zemljišta od degradacije. 

14) Obezbediti uslove za racionalno korišćenje zemljišta prilikom izvođenja radova, sprovođenjem 
mera i aktivnosti za zaštitu od zagađenja i degradacije, saglasno odredbama člana 12. Zakona o zaštiti 
zemljišta („Službeni glasnik RS“, br. 112/2015). 

15) Otpad će biti privremeno skladišten na propisan način do njegovog konačnog zbrinjavanja, a u 
skladu sa članom 3. Zakona o upravljanju otpadom („Sl. glasnik RS“, br. 36/2009, 88/2010, 14/2016 i 
95/2018-dr.zakon) prema kome se upravljanje otpadom vrši na način kojim se obezbeđuje kontrola i primena 
mera smanjenja: a) zagađenja voda, vazduha i zemljišta; b) opasnosti po biljni i životinjski svet; v) opasnosti 
od nastajanja udesa; g) negativnih uticaja na predele i prirodna dobra posebnih vrednosti; d) nivoa buke i 
neprijatnih mirisa. 

16) Po potrebi, planirati primenu tehničkih mera za sprečavanje rasprostiranja gasovitih i čestičnih 
zagađujućih materija, u skladu sa članom 40. Zakona o zaštiti vazduha („Sl. glasnik RS“, br. 36/2009, 
10/2013 i 26/2021) koji se odnosi na preduzimanje mera za sprečavanje i smanjenje zagađivanja vazduha, 
kao i saglasno drugim odredbama ovog Zakona koje se odnose na kontrolu izvora zagađivanja. 
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2.10.2. Mere zaštite kulturnih dobara 
 
Na predmetnoj lokaciji ne postoje nepokretna kulturna dobra. Zbog karaktera arheološkog nasleđa 

ipak postoji mogućnost da se na nepokretno kulturno nasleđe naiđe tokom radova, te će biti obezbeđeno 
arheološko praćenje zemljanih radova u okviru predmetnog projekta. 

 
Prema pethodno navedenom, za izradu urbanističkog projekta arhitektonsko-urbanističke razrade 

lokacije za dogradnju i rekonstrukciju pomoćnog objekta, izgradnju stambenog, ekonomskog i poslovnog 
objekta, izdati su uslovi MEĐUOPŠTINSKOG ZAVODA ZA ZAŠTITU SPOMENIKA KULTURE Subotica, pod 
brojem 263-2/48 od dana 10.04.2025. godine. Prema izdatim uslovima potrebno voditi računa o sledećem: 

- obaveza investitora je da pre početka izvođenja radova obavesti Međuopštinski zavod za zaštitu 
spomenika kulture, i obezbedi konstatno arheološko praćenje zemljanih radova.  

- ako se u toku izvođenja radova naiđe na arheološka nalazišta ili na predmete, izvođač radova je 
dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove i obavesti nadležni Zavod za zaštitu spomenika kulture i 
preuzme mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven - čl. 
109. Zakona o kulturnim dobrima („Sl. glasnik RS“, br. 71/94, 52/11 – dr. zakoni, 99/11 – dr. zakon, 6/20 – dr. 
zakon, 35/21 – dr. zakon, 129/21 – dr. zakon i 76/2023 – dr. zakon). 

- Obaveza investitora je, da u skladu sa članom 110. Zakona o kulturnim dobrima ("Službeni glasnik 
RS", br. 71/94, 52/11 - dr. zakoni, 99/11 - dr. zakon, 6/20 - dr. zakon, 35/21 - dr. zakon, 129/2021 – dr. zakon i 
76/2023 – dr. zakon), obezbedi sredstva za zaštitna arheološka iskopavanja na području na kome se tokom 
izvođenja radova naiđe na arheološki lokalitet, nakon čega može nesmetano da izvrši realizaciju projekta. 

 
Prema odgovoru na zahtev za dobijanje uslova za izradu Urbanističkog projekta arhitektonsko-

urbanističke razrade lokacije za dogradnju i rekonstrukciju pomoćnog objekta, izgradnju stambenog, 
ekonomskog i poslovnog objekta, izdatim od strane JVP VODE VOJVODINE, Novi Sad, pod brojem II-399/2-
25 od dana 16.05.2025. godine: 

- prema Zakonu o vodama („Sl. glasnik RS“, br. 30/10, 101/16, 95/18 i 95/18 – dr. zakon) za izradu 
urbanističkog projekta, ne izdaju se vodni uslovi. 

Vodni uslovi se izdaju u okviru postupka sprovođenja objedinjene procedure u skladu sa Zakonom o 
vodama i Zakonom o planiranju i izgradnji. 

 
 

2.11. Tehnički opis objekata  
 
Pomoćni objekat 

 

 Jedini postojeći objekat na kompleksu je pomoćni objekat, spratnosti Pr+0, bruto površine 33,70 m2. 
Ukupna bruto razvijena građevinska površina pomoćnog objekta nakon dogradnje je 117,40 m2, sa 
dimenzijama 8,40 x 8,35 m. U suterenu je predviđena jedna prostorija, koja će služiti kao ostava. U prizemlju 
takođe je predviđena ostava za smeštaj alata, i toalet. 

Temelji su armirano betonski trakasti, širine 40cm. Ispod temelja samaca potrebno je nasuti tucanik u 
jednom sloju u debljini od 10 cm. Svi temelji su monolitne izvedbe. 

Pod suterena uraditi kao armirano betonsku ploču debljine 10cm, sa slojevima hidoroizolacije 
(Kondor V4), podložnog betona od 5cm, nabijenog tucanika od 10cm.  
U suterenu su predviđeni zidovi od pune opeke, debljine 25cm i giter bloka debljine 19cm, sa potrebnim 
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ukrućenjima. Sa spoljne strane zidova potrebno je postaviti vertikalnu hidroizolaciju i pupčastu membranu 
kao zaštitu hidroizolacije. 

U prizemlju su predviđeni glavni noseći stubovi su od čelika, dimenzija 120x120x6mm.  
Između stubova se postavljaju nosači panela HOP U120x60x4. Sa spoljne strane se postavljaju 

sendvič paneli debljine 10cm. Sa unutrašnje strane se postavljaju gipskartonske ploče. 
Svi stubovi primaju opterećenje od krova i prenose trakaste temelje sa kojima su kruto povezani. 

Stubovi sa ostalim delom objekta čine jedinstveni sistem. Visina stubova je 3,30m. 
Krovna konstrukcija objekta je čelična rešetka od Č0361 na jednu vodu. Glavni elementi čelične 

rešetke su IPE 100x100x4mm, na glavne nosače se postavljaju rožnjače dimenzije 50x50x3mm. 
Visina slemena je 7,70m (mereno od poda suterena), a strehe 4,50m. 
Nagib krovnih ravni je 52°. Krovni pokrivač je profilisani lim. 
 
Stambeni objekat 
 
Objekat će biti spratnosti Su+Pr+Pk, bruto razvijene građevinske površine 295,55 m2. Objekat je stambene 
namene i prema nivoima sadrži sledeće prostorije: 

-  suteren: hodnik sa stepeništem, ostava, garaža; 
-  prizemlje: hodnik, wc, ostava, trpezarija, kuhinja, dnevna soba, stepenište, garderober; 
-  potkrovlje: hodnik, kupatilo, 3x spavaće sobe, balkon. 

Konstrukcija je masivni zidani sistem, zidan punom opekom, debljine 25cm sa ukrućenjima od vertikalnih i 
horizontalnih armirano betonskih serklaža. Spoljašnji zidovi su sendvič zidovi, obloženi termoizolacijom i 
malterisani, ukupne debljine 35cm. Zidovi se sa spoljašnje strane oblažu termoizolacionim pločama debljine 
10cm. Unutrašnji noseći zidovi su debljine 25cm, a pregradni su gipskartonski, debljine 10cm. 

Pod je od armiranog betona, koji se izvodi na tamponu od šljunka. Pod ima sve potrebne slojeve 
termoizolacije i hidroizolacije. Završnu obradu poda čine keramičke pločice i laminat.  

Međuspratna konstrukcija objekta je polumontažna tavanica tipa Fert, sa betonskom pločom u 
minimalnoj debljini od 4cm, malterisana sa donje strane.  

Krovna konstrukcija je drvena. Građa je od četinara II klase. Krov je razuđenog oblika, na dve vode, 
nagiba 66°. Krovni pokrivač je od falcovanog crepa. U delu objekta iznad trpezarije i spavaće sobe, krov je 
ravan. 

Spoljna stolarija je od PVC profila sa termoizolacionim svojstvima, a unutrašnja stolarija je drvena. 
Oko objekta je predviđen trotoar širine 100 cm.  

 
Ekonomski objekat 
 
Objekat će biti spratnosti Pr+0, bruto površine 259,88 m2, dimenzije 25,28 x 10,28 m, i služiće kao štala za 
konje. U sklopu objekta su predviđena 8 boksova za konje. 

Temelji su armirano betonski samci, dimenzija b/d=100/120cm. Ispod temelja samaca potrebno je 
uraditi sloj podložnog betona 5cm i nasuti tucanik u jednom sloju u debljini od 10cm. Svi temelji su monolitne 
izvedbe. 

Pod objekta uraditi kao armirano betonsku ploču debljine 10cm, sa slojevima podložnog betona 5cm, 
nabijenog tucanika 10cm i nabijenog peska 10cm.  

U objektu su predviđeni glavni noseći stubovi su od čelika, dimenzija 120x120x6mm.  
Između stubova se postavljaju nosači panela HOP U120x60x4. Sa spoljne strane se postavljaju sendvič 
paneli debljine 10cm.  
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Svi stubovi primaju opterećenje od krova i prenose na temelje samce sa kojima su kruto povezani. Stubovi sa 
ostalim delom objekta čine jedinstveni skeletni sistem. Visina stubova je 3,40 m. 

Krovna konstrukcija objekta je čelična rešetka od Č0361 na jednu vodu. Glavni elementi čelične 
rešetke su IPE 100x100x4mm, na glavne nosače se postavljaju rožnjače dimenzije 50x50x3mm. 
Visina slemena je 4,45m, a strehe 3,25m. 
Nagib krovnih ravni je 13°, krovni pokrivač je profilisani lim. 
 
Poslovni objekat 
 
Objekat će biti spratnosti Pr+Pk, bruto razvijene građevinske površine 245,81 m2. Objekat će služiti za 
smeštaj za potrebe organizovanja turističke ponude na salašu, i sadrži sledeće prostorije prema nivoima: 

-  prizemlje: 2x predsoblje, 2x ostava, 2x kupatilo, 2x kuhinja sa trpezarijom i dnevnmo sobom, teratana i 
sauna; 

-  potkrovlje: 2x hodnik, 4x spavaća  soba, 2x terasa. 
Konstrukcija je masivni zidani sistem, zidan punom opekom, debljine 25cm sa ukrućenjima od vertikalnih i 
horizontalnih armirano betonskih serklaža. Spoljašnji zidovi su sendvič zidovi, obloženi termoizolacijom i 
malterisani, ukupne debljine 35cm. Zidovi se sa spoljašnje strane oblažu termoizolacionim pločama debljine 
10cm. Unutrašnji noseći zidovi su debljine 25cm, a pregradni su gipskartonski, debljine 10cm. 
           Pod je od armiranog betona, koji se izvodi na tamponu od šljunka. Pod ima sve potrebne slojeve 
termoizolacije i hidroizolacije. Završnu obradu poda čine keramičke pločice i laminat.  
          Međuspratna konstrukcija objekta je polumontažna tavanica tipa Fert, sa betonskom pločom u 
minimalnoj debljini od 4cm, malterisana sa donje strane.  
          Krovna konstrukcija je drvena. Građa je od četinara II klase. Krov je razuđenog oblika, na dve vode, 
nagiba 66°. Krovni pokrivač je od falcovanog crepa. U delu objekta iznad teretane i saune, krov je ravan.  
         Spoljna stolarija je od PVC profila sa termoizolacionim svojstvima, a unutrašnja je drvena, po želji 
Investitora. 

Oko objekta je predviđen trotoar širine 150 cm. 
 
Đubrište 
 
Objekat će biti prizeman, bruto površine 24,0 m2, sa dimenzijama 6,0 x 4,0 m. Konstrukcija, zidovi i podna 
ploča je od armiranog betona. Objekat će biti oivičen sa tri strane sa AB zidovima visine 1,10 m. Pored 
objekta će se izgraditi podzemna vodonepreposna laguna.  
 
 

2.12. Faznost gradnje 
 

 Obzirom na razradu lokacije kojom su definisana pravila i uslovi za planiranu dogradnju i 
rekonstrukciju pomoćnog objekta, izgradnju stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta, planirano je iste 
izvesti u jednoj fazi a u skladu sa zahtevima investitora. 
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2.13. Uslovi za sprovođenje Urbanističkog projekta 
 

 Ovaj Urbanistički projekat predstavlja osnov za izdavanje Lokacijskih uslova, po članu 57. Zakona o 
planiranju i izgradnji ( "Sl. glasnik RS" br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 - 
odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19,  37/19, 9/2020, 52/2021, 
62/2023 i 91/2025), kao i dalju izradu tehničke dokumentacije za Građevinsku dozvolu. 

 
         Odgovorni urbanista : 

 
 
 
              ______________________ 
           Saida Ćatipović dipl.ing.arh. 
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Granica postojećih katastarskih parcela

Granica katastarske parcele za koju se vrši
urbanističko-arhitektonska razrada

Regulaciona linija

Postojeće međne tačke1249

1133

Ograda na parceli

Apsolutne visinske kote terena

Građevinska linija

OMM - orman mernog mesta

Vodovodni šaht

N

E

S

W

Parking mesto na kompleksu - behaton

Ograda pored pomoćnog objekta

Stepenište kod pomoćnog objekta

Jarak

Koordinate međnih tačaka parcela broj 1133, 1134, 1135, 1136
 K.O. Bačka Topola

Br. tačke Y X
d1249   7394653.61      5076742.62
d1312   7394602.02      5076783.52
d1316 7394596.73      5076740.61
d1317 7394619.99      5076759.77
d1318 7394671.47      5076723.90
d1319 7394650.03      5076702.17
d1320 7394622.19      5076662.75
d3409 7394516.26      5076721.03
d3410 7394529.49      5076688.98
d3431 7394538.55      5076675.02
d3432 7394546.88      5076668.85
d3433 7394561.06      5076664.17
d3434 7394596.01      5076662.04
5914 7394633.31      5076714.23
6067 7394574.72      5076763.63
6087 7394616.02      5076756.22
6088 7394612.13      5076771.45
6092 7394650.41      5076738.15
6094 7394644.70      5076747.16

1

48.2
6

30.5
3

25.87

10.00

27.74

14.08

15.74

33.78

72.33

34.67

16.64

10.37

14.93

35.01
26.19

5.33

24.81

31.85

84.78

5.50

29.4
0

64.1
5

1138

Vø225
E NN

Kø315

4.40 3.26

2.05

2.35

3.25

1136

1135

1134

1132/2

1131

1140/1

1140/2

1140/3

1140/4

1137

put 1124

7300

1132/1

2.04

5.095.09

Reka Krivaja

E VN (vazdušni vod)

bet.put

V
ø
2
2
5

E
 
N
N

K.O. Bačka Topola - grad

d1312

6088

d1317

6094

d1249

d1318

d1319

d1320d3434
d3433

d3432

d3431

d3410

d3409

6067 1

2

Regulaciona linija

835

150

1055

150 150

720

425

400

250 500

40
0

R
40

0

R5
00

R
40

0

7

Regulaciona linija

1500

3020

Zaštita postojećeg

vodovoda

Zaštitni cev
vodovoda

Zaštitni cev
kanalizacije

3

1
2

MRS

Postojeći saobraćajni priključak - beton

Saobraćajnica na kompleksu - beton

Plato, trotoar na kompleksu - beton

Zelene površine

Zimzeleno rastinje

Listopadno drveće

Ukrasno zimzeleno rastinje

1
2

3
4

5
6

4

1133

285

1927

285

150

785

150

50
0

370

250

50
0

250

40
0

50

2528

50

50

1028

50

Građevinska linija

500

500

50

50

60

615

228

Zaštitni cev
vodovoda

1500

80

Septička jama

3

R
40

0

80

Parking mesto za osobe sa invaliditetom

R400

R500
R400

400

503
40

0

600

400

Planirani objekti na kompleksu
Naziv objektaBr. objekta Spratnost Površina-bruto

Pr 58,70 m2Pomoćni objekat

Objekti ukupno 584,99 m2

Su+Pr+Pk 108,05 m2Stambeni objekat

Pr+Pk 134,36 m2Poslovni objekat

Pr 259,88 m2Ekonomski objekat

1

2

3

4

5 Pr 24,00 m2Đubrište

5

Granica dozvoljene gradnje (15m od VN vazdušnog voda)

Vodonepropusna
laguna

Podzemnacev zaodvodosoke

3343

6897

8977

Građevinska linija

Građevinska linija

Vodovodna mreža - postojeća

Kanalizaciona mreža - planirana

Elektroenergetska mreža - postojeća

Čelično rešetkasti stub visokog napona

Ulaz/izlaz na parcelu

Staza za treniranje-trčanje konja - zemlja

Ulaz u objekat

Elektroenergetski vazdušni vod - VN

Kontejner za komunalni otpad

Kanalizacioni revizioni šaht

Zaštitni cev vodovoda i kanalizacije

Kanalizaciona mreža - postojeća

Elektroenergetska mreža - planirana

Vodovodna mreža - planirana

31 2 1)Peskolov 2)Separator ulja i masti 3)Rezervoar

Atmosferska zauljana kanalizacija

Hidrantska mreža sa hidrantima

Pravac kretanja vozila na kompleksu

Pravac kretanja zauljenih voda

Rezervoar za hidrantsku vodu

Gasna infrastrukturna mreža - planirana

MRS

Đubrište sa AB zidovima

Podzemna vodonepropusna laguna

Bunar za snabdevanje kompleksa tehničkom vodom

Legenda :

Građevinska linija

1176

Rezervoar
     za hidrantsku

vodu
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UL. IVANA GORANA KOVAČIĆA BR.18, BAČKA TOPOLA; TEL: 063/532-042, 

email: office@rindproject.com, web:www.rindproject.com  
 

0 – GLAVNA SVESKA 
 

INVESTITOR: 
ZITA (KAROLJ) TURUC 

UL. STEVANA SREMCA BR.5, BAČKA TOPOLA 

OBJEKAT: 

DOGRADNJA I REKONSTRUKCIJA POMOĆNOG OBJEKTA BR.1, 

IZGRADNJA STAMBENOG, EKONOMSKOG I POSLOVNOG 

OBJEKTA – OBJEKTA ZA SMEŠTAJ ZA POTREBE 
ORGANIZOVANJA TURISTIČKE PONUDE NA SALAŠU 

LOKACIJA: 
UL. VINOGRADI BB, BAČKA TOPOLA 

KAT.PARC.BR. 1133, 1134, 1135, 1136 K.O. BAČKA TOPOLA 

  

VRSTA RADOVA: REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA, IZGRADNJA 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: 

„IDR“ – IDEJNO REŠENJE 

 

          

GLAVNI 

PROJEKTANT 

BR. LICENCE I 

POTPIS: 

JASMINA SAULIĆ  mast.inž.arh. 

321 A 179 23 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

BROJ TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: 

12-IDR/2025 
 

 

MESTO I 

DATUM: 

Bačka Topola,  
oktobar 2025. 

Дигитално потписано 
SAULIĆ JASMINA
издавалац сертификата: 
Ministarstvo unutrašnjih poslova Republike Srbije
26.11.2025. 13:02:05

Дигитално потписано 
RIND ANZELM
издавалац сертификата: 
Ministarstvo unutrašnjih poslova Republike Srbije
27.11.2025. 12:14:21
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0.2 – SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 

 

0.1 NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE 

 

0.2 SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 

 

0.3 ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 

 

0.4 IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA 

 

0.5 SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

0.6 PODACI O PROJEKTANTIMA I LICIMA KOJA SU IZRADILA ELABORATE I 

STUDIJE 

 

0.7 PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

 

0.8 SAŽETI TEHNIČKI OPIS  
 

0.9 GRAFIČKI PRILOZI 
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0.3 – ODLUKA O ODREĐIVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 

 

Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 
81/09 – ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 98/13 – US, 132/14, 

145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadržini, 
načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i 
nameni objekata, kao: 

 

GLAVNI PROJEKTANT 

 

za izradu: „IDR“ – IDEJNOG REŠENJA za DOGRADNJU I REKONSTRUKCIJU 

POMOĆNOG OBJEKTA BR.1, IZGRADNU STAMBENOG, EKONOMSKOG I 

POSLOVNOG OBJEKTA – OBJEKAT ZA SMEŠTAJ ZA POTREBE 
ORGANIZOVANJA TURISTIČKE PONUDE NA SALAŠU na katastarskoj parceli broj 

1133, 1134, 1135, 1136 K.O. BAČKA TOPOLA, određuje se: 

 

 

JASMINA SAULIĆ  mast.inž.arh. 

broj licence:  321 A 179 23 

 

 

 

Investitor: ZITA (KAROLJA) TURUC  

                   UL. STEVANA SREMCA BR.5, BAČKA TOPOLA 

 

Odgovorno lice/zastupnik: ZITA (KAROLJ) TURUC  

                                                UL. STEVANA SREMCA BR.5, BAČKA TOPOLA 

 

 

 

 

 

 

______________________________________ 

                                                                                    Zita (Karolj) Turuc 

 

Broj tehničke dokumentacije:     12-IDR/2025       

Mesto i datum:                             Bačka Topola, oktobar 2025. 
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0.4 – IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG PROJEKTA 

 

Glavni projektant za izradu „IDR“ – IDEJNOG REŠENJA za DOGRADNJU I 

REKONSTRUKCIJU POMOĆNOG OBJEKTA BR.1, IZGRADNU STAMBENOG, 

EKONOMSKOG I POSLOVNOG OBJEKTA – OBJEKAT ZA SMEŠTAJ ZA POTREBE 
ORGANIZOVANJA TURISTIČKE PONUDE NA SALAŠU na katastarskoj parceli broj 

1133, 1134, 1135, 1136 K.O. BAČKA TOPOLA 

 

JASMINA SAULIĆ  mast.inž.arh. 

broj licence:  321 A 179 23 

 

 

IZJAVLJUJEM 

 

 

 da su delovi IDR – Idejnog rešenja međusobno usaglašeni, da podaci u glavnoj 
svesci odgovaraju sadržini projekta. 

 

0. GLAVNA SVESKA 12-IDR/2025 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE 12-IDR/2025-1 

 

 

Glavni projektant (IDR): JASMINA SAULIĆ  mast.inž.arh. 
 

Broj licence:                      321 A 179 23 

 

Potpis:  
 

 

           

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: 12-IDR/2025 

Mesto i datum:                         Bačka Topola, oktobar 2025. 
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                             0.5 - SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

       

0. GLAVNA SVESKA 12-IDR/2025 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE 12-IDR/2025-1 
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0.6 - PODACI O PROJEKTANTIMA 

 

0. GLAVNA SVESKA: 

 

Projektant:                „RIND PROJECT“ biro za projektovanje i nadzor nad   

                                    objektima visokogradnje 

 

Glavni projektant:   JASMINA SAULIĆ  mast.inž.arh. 
Broj licence:              321 A 179 23 

Potpis:  
 

 

 

 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE: 

 

Projektant:                     „RIND PROJECT“ biro za projektovanje i nadzor nad   

                                         objektima visokogradnje 

 

Odgovorni  projektant: JASMINA SAULIĆ  mast.inž.arh. 
Broj licence:                    321 A 179 23 

Potpis:   
                    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

mailto:office@rindproject.com
http://www.rindproject.com/


Biro za projektovanje i nadzor nad objektima visokogradnje 

Ivana Gorana Kovačića br.18, Bačka Topola; tel: 063 532 042 

email: office@rindproject.com,  web:  www.rindproject.com 

 

 

 

7 

 

 

 

0.7 - OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

 

tip objekta: Objekat: slobodno-stojeći 

vrsta radova: 

DOGRADNJA I REKONSTRUKCIJA POMOĆNOG 
OBJEKTA BR.1, IZGRADNJA STAMBENOG, 

EKONOMSKOG OBJEKTA I POSLOVNOG OBJEKTA 

– OBJEKAT ZA SMEŠTAJ ZA POTREBE 
ORGANIZOVANJA TURISTIČKE PONUDE NA 
SALAŠU 

kategorija objekta: 

A - Pomoćni objekat 
A – Stambeni objekat 

B - Poslovni objekat 

A - Ekonomski objekat 

klasifikacija pojedinih delova 

objekta: 

učešće u ukupnoj 
površini objekta:  

klasifikaciona oznaka: 

Pomoćni objekat 

100% 

127141 - Garaže, hangari i 
druge zgrade za smeštaj 
poljoprivrednih mašina i 
alata, kao i ostale 

poljoprivredne pomoćne 
zgrade 

 
Stambeni objekat 

100% 

111011 - Izdvojene kuće za 
stanovanje ili povremeni 

boravak, kao što su 
porodične kuće, vile, 

vikendice, letnjikovci, 

planinske kolibe, lovačke 
kuće 

 
Poslovni objekat 

100% 

121201 - Prenoćišta za 
omladinu (hostele), 

planinarski domovi, dečiji i 
porodični kampovi, 
bungalovi za odmor, 

odmarališta, druge zgrade za 
odmor i noćenje izletnika 
koje nisu drugde razvrstane 
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Ekonomski objekat 

100% 

127111 - Staje za krave, ovce i 

koze, konjušnice, svinjci, 

štenare i zgrade za uzgoj dr. 

životinja, industrijski i ostali 
živinarnici 

Naziv 

prostornog/urbanističkog 
plana: 

Prostorni plan Opštine Bačka Topola 

grad/opština: Bačka Topola 

broj katastarske parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština 
objekata/radova koji su 

predmet zahteva: 

BR.KAT.PARC. 1133, 1134, 1135, 1136 K.O. BAČKA 
TOPOLA 

broj katastarske parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština preko kojih 
prelaze priključci za 
infrastrukturu koji su predmet 

zahteva: 

- 

broj katastarske parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština na kojima 
se nalaze nadzemni delovi 

linijskog infrastrukturnog 

objekta/priključnih vodova, 
vezani za površinu zemljišta 
(ulazna i izlazna mesta, 

reviziona okna i sl.) koji su 

predmet zahteva: 

- 

mailto:office@rindproject.com
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broj katastarske parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština na kojima 
se nalaze postojeći vodovi koji 
su u koliziji sa predmetnim 

radovima: 

- 

broj katastarske parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština na koje se 
izmeštaju postojeći vodovi 
(ukoliko je izmeštanje predmet 
zahteva): 

- 

broj katastarske parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština na kojima 
se nalaze postojeći objekti koji 
se uklanjaju: 

- 

broj katastarske parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština na kojoj se 

nalazi priključak, ili pristup na 
javnu saobraćajnicu: 

BR.KAT.PARC. 1134, 1135 K.O. BAČKA TOPOLA 
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PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

priključak na: elektroenergetsku mrežu 

Ne planira se novi priključak. 
Na predmetnoj parceli postoji napajanje 

sa NN elektroenergetske distributivne 

mreže.  
ED broj: 5002806846 / 2042414509 

Svi predmetni objekti će biti priključeni 
na elektroenergetsku mrežu. 

Ukupan kapacitet - 

Vrsta priključka Trajni 

Vrsta mernog uređaja - 

Potrebni kapaciteti za različite namene 

(razvrstano po ulazima) 
- 

Potrebni kapaciteti za zajedničku 
potrošnju (razvrstano po ulazima) 

- 

Podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli/parcelama (ukoliko 

postoje) 

- 

Nedostajuća infrastruktura u skladu sa 
uslovima IJO 

- 

Netipični potrošači - 

 

Druga infrastruktura: 

priključak na: kanalizacionu mrežu 

Ne planira se novi priključak.  
Svi predmetni objekti će imati 
kanalizacionu mrežu (sem ekonomskog 
objekta – štala). Fekalne vode se odvode u 
vodonepropusnu septičku jamu. 

priključak na: vodovodnu mrežu 

Ne planira se novi priključak.                  
Postojeći priključak zadovoljava potrebe 
planiranih objekata. 

Svi predmetni objekti će imati 
vodovodnu mrežu. 

priključak na: gasovodnu mrežu 

Potreban je priključak na javnu 
gasovodnu mrežu. 

Moli se nadležni organ da izda uslove za 
priključenje. 
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

 

dimenzije 

objekta: 

ukupna površina parcela: 

kat.parc.br. 1133 k.o. Bačka Topola 

kat.parc.br. 1134 k.o. Bačka Topola 

kat.parc.br. 1135 k.o. Bačka Topola 

kat.parc.br. 1136 k.o. Bačka Topola 

ukupno: 

 

1.922,0 m² 

5.907,0 m² 

2.561,0 m² 

996,0 m² 

11.386,00 m² 

 
ukupna površina objekata na parceli 1136 k.o. BT: 

postojeće:                                    1– pomoćni objekat  
 

25,0 m² 

 

ukupna površina objekata na parcelama: 

planirano: 

1– pomoćni objekat 
ekonomski objekat 

stambeni objekat 

poslovni objekat 

đubrište 

ukupno 

 

 

25,0+33,70=58,70m² 

259,88 m² 

108,05 m² 

134,36 m² 

24,00 m² 

584,99 m² 

 

ukupna BRGP predmetnih objekata: 

1– pomoćni objekat 
ekonomski objekat 

stambeni objekat 

poslovni objekat 

đubrište 

ukupno 

 

117,40 m² 

259,88 m² 

209,10 m² 

245,81 m² 

24,00 m² 

856,19 m² 

 

ukupna NETO površina predmetnih objekata: 

1– pomoćni objekat 
  ekonomski objekat 

stambeni objekat 

poslovni objekat 

đubrište 

ukupno 

94,43 m² 

238,15 m² 

169,32 m² 

204,17 m² 

21,00 m² 

727,07 m² 

 

površina zemljišta pod objektom/zauzetost:  
1– pomoćni objekat (nakon dogradnje) 

  ekonomski objekat 

stambeni objekat 

poslovni objekat 

đubrište 

ukupno 

 

25,0+33,70=58,70m² 

259,88 m² 

108,05 m² 

134,36 m² 

24,00 m² 

584,99 m² 
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spratnost:  

1– pomoćni objekat 
  ekonomski objekat 

stambeni objekat 

poslovni objekat 

đubrište 

 

Su+P 

P 

Su+P+Pk 

P+Pk 

- 

 

visina objekta (sleme):         

1– pomoćni objekat 
postojeće 

planirano 

  ekonomski objekat 

stambeni objekat 

poslovni objekat 

đubrište 

 

 

+ 2,00 m 

+ 7,70 m 

+ 4,45 m 

+ 11,00 m 

+ 9,25 m 

+1,10 m 

apsolutna visinska kota:  

1– pomoćni objekat (99,88 m.n.v.) 

postojeće 

planirano 

  ekonomski objekat 

stambeni objekat 

poslovni objekat 

đubrište 

 

 

101,88 m.n.v. 

107,58 m.n.v. 

104,33 m.n.v. 

110,88 m.n.v. 

109,13 m.n.v. 

100,98 m.n.v. 

spratna visina:  

1– pomoćni objekat 
postojeće 

planirano 

  ekonomski objekat 

stambeni objekat 

poslovni objekat 

đubrište 

 

 

2,00 m 

2,00-2,50m 

3,00m 

2,60m 

2,60m 

1,10m 

broj funkcionalnih jedinica: 4 

broj parking mesta: 7 

materijalizacija 

fasade: 

materijalizacija fasade:  

1– pomoćni objekat 
  ekonomski objekat 

stambeni objekat 

poslovni objekat 

đubrište 

 

sendvič panel 
sendvič panel 
demit fasada 

demit fasada 

- 
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orijentacija slemena: 

1– pomoćni objekat 
  ekonomski objekat 

stambeni objekat 

poslovni objekat 

đubrište 

 

SI-JZ 

S-J 

SI-JZ 

I-Z 

- 

nagib krova: 

1– pomoćni objekat 
postojeće 

planirano 

  ekonomski objekat 

stambeni objekat 

poslovni objekat 

đubrište 

 

 

ravan krov 

52° 

13° 

66° 

66° 

- 

materijalizacija krova: 

1– pomoćni objekat 
postojeće 

planirano 

  ekonomski objekat 

stambeni objekat 

poslovni objekat 

đubrište 

 

 

- 

trapezasti lim 

sendvič panel 
falcovani crep 

falcovani crep 

- 

procenat zelenih površina: 81,49 %                    

procenat saobraćanica: 11,82 % 

procenat staze za treniranje: 1,55 % 

indeks zauzetosti: 

584,99 m²/ 11.386,00 m² x 100 
Postojeći objekti u kompleksu – pomoćni objekat    
                                           25,00 m² 

Planirani objekti:                   

           

-dogradnja i rekonstrukcija postojećeg pomoćnog 
objekta                                                        33,70 m² 

-stambeni objekat   108,05 m² 

-poslovni objekat               134,36 m² 

-ekonomski objekat   259,88 m² 

-đubrište                  24,00 m² 

Planirani objekti ukupno:                     584,99 m²                        

5,14  % 

indeks 

izgrađenosti: 
 

0,075  

(po PGR max. 0,4) 

način grejanja: 1 – pomoćni objekat bez grejanja 
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ekonomski objekat 

stambeni objekat 

poslovni objekat 

bez grejanja 

gas – podno grejanje 

gas – podno grejanje 

Procenjena predračunska vrednost radova:                        65.000.000,00 RSD bez PDV-a 

 

NAPOMENA: 

POTREBNO JE IZVRŠITI SPAJANJE SVIH PARCELA U JEDNU JEDINSTVENU.  
 

 

                                                                                                   GLAVNI PROJEKTANT: 

 

 

____________________________ 

JASMINA SAULIĆ, mast.inž.arh. 
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0.8. SAŽETI TEHNIČKI OPIS 

 

INVESTITOR: ZITA (KAROLJ) TURUC 

UL. STEVANA SREMCA BR.5, BAČKA TOPOLA 

PREDMET: DOGRADNJA I REKONSTRUKCIJA POMOĆNOG OBJEKTA 
BR.1, IZGRADNJA STAMBENOG, EKONOMSKOG I 

POSLOVNOG OBJEKTA – OBJEKTA ZA SMEŠTAJ ZA POTREBE 
ORGANIZOVANJA TURISTIČKE PONUDE NA SALAŠU 

MESTO: UL. VINOGRADI BB, BAČKA TOPOLA 

KAT.PARC.BR. 1133,1134,1135,1136 K.O. BAČKA TOPOLA 

 

ARHITEKTURA: 
 

• Podaci o lokaciji 

 
NAPOMENA: 

POTREBNO JE IZVRŠITI SPAJANJE SVIH PARCELA U JEDNU JEDINSTVENU.  
 

Predmetne parcele broj 1133, 1134, 1135, 1136 K.O. Bačka Topola, na kojima se 

predviđa dogradnja i rekonstukcija pomoćnog objekta br.1, izgradnja stambenog, 

ekonomskog i poslovnog objekta – objekat za smešta za potrebe organizovanja 
turističke ponude na salašu, površine su:  

 

 kat.parc.br. 1133 k.o. Bačka Topola; P=1.922,0 m², 

 kat.parc.br. 1134 k.o. Bačka Topola; P=5.907,0 m², 

 kat.parc.br. 1135 k.o. Bačka Topola; P=2.561,0 m², 

 kat.parc.br. 1136 k.o. Bačka Topola; P=996,0 m² 

                                               ukupno: P=11.386,00 m² 

 

Na parcele se pristupa preko katastarske parcele broj 1124 K.O. Bačka Topola. 
Na katastarskoj parceli broj 1136 K.O. Bačka Topola prema Katastru nepokretnosti 

postoji sledeći objekti: 
 

1- pomoćni objekat; P = 25,0 m² 

 

Kolski i pešački pristup je omogućen sa parcele broj 1135 K.O. Bačka Topola. 
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• Opis klimatskih uslova 

 

U klimatskom pogledu područje naselja Bačka Topola ima kontinentalnu klimu koju 

čine oštre zime i topla leta sa relativno nestabilnim padavinama. S obzirom na takve 
klimatske uslove Pravilnik o energetskoj efikasnosti uvrstio je područje naselja Bačka 
Topola u zonu „B“ kao mesto za koje je spoljna projektna temperatura (period 
grejanja) niža od -15 °C. Veliki snežni pokrivači i izraziti stalni vetrovi nisu 
karakteristični za ovo područje ali se povremeno poljavljuju i pri tom mogu biti 
izraziti. Geološki profil terena karakterističan za ovo područje u seimičkom pogledu je 
povoljan i spada u područja sa malim seizmičkim intenzitetom. 

• Uređenje parcele 

  

Glavni ulaz u objekte je preko sopstvene parcele. Unutrašnji deo parcele je dvorišni 
deo koji će biti uređen po želji Investitora.  
 

postojeće stanje – POMOĆNI OBJEKAT BR.1 

 

• Sadržaj i funkcija objekta 

 

Pomoćni objekat br.1, spratnosti je P (prizeman), bruto površine P=25,0 m², a neto P= 10,77 

m². Objektu se pristupa sa sopstvene parcele broj 1135 K.O. Bačka Topola. 

 

• Konstrukcija objekta  

 

Gabaritne dimenzije objekta u osnovi su 8,35 x 5,51m i sastoji se od jedne prostorije 

koja služi kao ostava, sa tri strane ukopan u zemlju. Sa jugoistočne strane objekta 
postoji stepenište kojim se može stići sa gornje strane ploče. 

Pretpostavka je da su temelji trakasti armirano-betonski. 

Podna ploča je armirano-betonska, pretpostavljene debljine d=10cm. 

Spoljašnji noseći zidovi su od giter bloka, zidani u debljini od d=19cm, sa stubovima u 

uglovima zidanih u opeci.  

Međuspratna konstrukcija je armirano betonska ploča debljine d=20cm. 

Svetla visina prostorije 2,0m. 

 

 

 

 

mailto:office@rindproject.com
http://www.rindproject.com/


Biro za projektovanje i nadzor nad objektima visokogradnje 

Ivana Gorana Kovačića br.18, Bačka Topola; tel: 063 532 042 

email: office@rindproject.com,  web:  www.rindproject.com 

 

 

 

17 

 

 

 

planirano stanje – POMOĆNI OBJEKAT BR.1 – dogradnja i rekonstrukcija 

 

• Sadržaj i funkcija objekta 

 

Planira se dogradnja i rekonstrukcija pomoćnog objekta, spratnosti P, bruto površine 

P=33,70m². Ukupna bruto površina pomoćnog objekta br.1 nakon dogradnje je P=117,40 

m², a neto površine P=94,43m².  
 

• Konstrukcija objekta  

 

Gabaritne dimenzije objekta u osnovi su 8,40 x 8,35m.  

U suterenu su predviđene sledeće prostorije: ostava. 

U prizemlju su predviđene sledeće prostorije: ostava za smeštaj alata i toalet. 
 

Temelji su armirano betonski trakasti, širine d=40cm. Ispod temelja samaca potrebno je 

nasuti tucanik u jednom sloju u debljini od d=10cm. Temelji se armiraju sa RA400/500. 

Svi temelji su monolitne izvedbe. 

Pod suterena uraditi kao armirano betonsku ploču debljine d=10cm, sa slojevima 
hidoroizolacije (Kondor V4), podložnog betona d=5cm, nabijenog tucanika d=10cm.  
U suterenu su predviđeni zidovi od pune opeke, debljine d=25cm i giter bloka debljine 

d=19cm, sa potrebnim ukrućenjima. Sa spoljne strane zidova potrebno je postaviti 

vertikalnu hidroizolaciju i pupčastu membranu kao zaštitu hidroizolacije. 
 

U prizemlju su predviđeni glavni noseći stubovi su od čelika, dimenzija 

120x120x6mm.  

Između stubova se postavljaju nosači panela HOP U120x60x4. Sa spoljne strane se 
postavljaju sendvič paneli debljine d=10cm. Sa unutrašnje strane se postavljaju gips 
kartonske ploče. 
Svi stubovi primaju opterećenje od krova i prenose trakaste temelje sa kojima su kruto 

povezani. Stubovi sa ostalim delom objekta čine jedinstveni sistem. Visina stubova je 

3,30m. 

 

Krovna konstrukcija objekta je čelična rešetka od Č0361 na jednu vodu. Glavni 

elementi čelične rešetke su IPE 100x100x4mm, na glavne nosače se postavljaju rožnjače 
dimenzije 50x50x3mm. 

Visina slemena je 7,70m (mereno od poda suterena), a strehe 4,50m. 

Nagib krovnih ravni je 52°. Krovni pokrivač je profilisani lim TR-40, visine vala 40mm 

sa razmakom između centralnih osa od 250mm. 
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Horizontalni i vertikalni oluci za odvod atmosferskih padavina izraditi od plastificiranog 

lima sa odvođenjem atmosferskih voda u sopstveno dvorište. 

 

Okolo objekta se predviđa trotoar širine 50cm.  

 

Objekat graditi od čvrstih, proverenih i atestiranih materijala koji se mogu naći na 
domaćem tržištu. 
 

• Podaci o projektovanim unutrašnjim instalacijama 

 

priključak na: kanalizacionu mrežu 

Pomoćni objekat će imati kanalizacionu 
instalaciju.  

Fekalne vode se odvode u 

vodonepropusnu septičku jamu. 

priključak na: vodovodnu mrežu 
Pomoćni objekat će imati vodovodnu 
instalaciju. 

grejanje Bez grejanja. 

 

EKONOMSKI OBJEKAT - izgradnja 

 

• Sadržaj i funkcija objekta 

 

Planira se izgradnja ekonomskog objekta, spratnosti P, bruto površine P=259,88 m², a neto 

površine P=238,15 m².  

 

• Konstrukcija objekta  

 

Gabaritne dimenzije objekta u osnovi su 25,28m x 10,28m i služiće kao štala za 8 konja.  

Temelji su armirano betonski samci, dimenzija b/d=100/120cm. Ispod temelja samaca 

potrebno je uraditi sloj podložnog betona d=5cm i nasuti tucanik u jednom sloju u 

debljini od d=10cm. Temelji se armiraju sa RA400/500. Svi temelji su monolitne 

izvedbe. 

 

Pod objekta uraditi kao armirano betonsku ploču debljine d=10cm, sa slojevima 

podložnog betona d=5cm, nabijenog tucanika d=10cm i nabijenog peska d=10cm.  

 

U objektu su predviđeni glavni noseći stubovi su od čelika, dimenzija 120x120x6mm.  
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Između stubova se postavljaju nosači panela HOP U120x60x4. Sa spoljne strane se 

postavljaju sendvič paneli debljine d=10cm.  
Svi stubovi primaju opterećenje od krova i prenose na temelje samce sa kojima su 

kruto povezani. Stubovi sa ostalim delom objekta čine jedinstveni skeletni sistem. 

Visina stubova je 3, 40m. 

 

Krovna konstrukcija objekta je čelična rešetka od Č0361 na jednu vodu. Glavni 

elementi čelične rešetke su IPE 100x100x4mm, na glavne nosače se postavljaju rožnjače 
dimenzije 50x50x3mm. 

Visina slemena je 4,45m, a strehe 3,25m. 

Nagib krovnih ravni je 13°. Krovni pokrivač je profilisani lim TR-40, visine vala 40mm 

sa razmakom između centralnih osa od 250mm. 

 

Horizontalni i vertikalni oluci za odvod atmosferskih padavina izraditi od plastificiranog 

lima sa odvođenjem atmosferskih voda u sopstveno dvorište. 

 

Okolo objekta se predviđa trotoar širine 50cm. Sa severne strane objekta pored 

trotoara od 50cm potrebno je uraditi prilazni plato u širini od 300cm. 

 

Objekat graditi od čvrstih, proverenih i atestiranih materijala koji se mogu naći na 
domaćem tržištu. 
 

• Podaci o projektovanim unutrašnjim instalacijama 

 

priključak na: kanalizacionu mrežu 
Predmetni objekat neće imati 

kanalizacionu instalaciju. 

priključak na: vodovodnu mrežu 
Ekonomski objekat će imati vodovodnu 
instalaciju. 

grejanje Bez grejanja. 

 

 

ĐUBRIŠTE - izgradnja 

 

• Sadržaj i funkcija objekta 

 

Planira se izgradnja đubrišta u svrsi ekonomskog objekta, bruto površine P=24,00 m², a 

neto površine P=21,00 m².  
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• Konstrukcija objekta  

 

Gabaritne dimenzije đubrišta za čvrsti stajnjak u osnovi je 6,0 x 4,0m. 

 

Ispod podne ploče postaviti sloj od nabijenog tucanika, debljine d=15cm. Ispod sloja 

tucanika, postavlja se sloj nabijenog peska, debljine d=15cm. 

Podna ploča je od armiranog betona, debljine d=20cm, sa padom od 1% prema 

rešetkastom podnom slivniku koji ima ispust u vodonepropusnu lagunu.  
Zidovi su od armiranog betona, debljine d=20cm, a visine h=1,10m. 

 

 

STAMBENI OBJEKAT - izgradnja 

 

• Arhitektonsko rešenje 

 

Planira se izgradnja stambenog objekta, spratnosti Su+P+Pk, bruto površine P=295,55 m², a 

neto površine P=140,32 m².  

 

Objekat je stambene namene i sadrži sledeće prostorije u: 

 suterenu: hodnik sa stepeništem, ostava/vešeraj, garaža; 
 prizemlju: hodnik, wc, ostava, trpezarija, kuhinja, dnevna soba, stepenište, 

garderober; 

 potkrovlju: hodnik, kupatilo, spavaća soba, balkon, spavaća soba, spavaća soba. 
 

• Konstrukcija objekta 

 

            Objekat je fundiran na dubini od 80cm, trakastim temeljima MB30.  

Konstrukciju objekta čini masivni zidani sistem, zidan punom opekom, debljine 

d=25cm sa ukrućenjima od vertikalnih i horizontalnih armirano betonskih serklaža. 
Spoljašnji zidovi su sendvič zidovi, obloženi termoizolacijom i malterisani, ukupne 

debljine d=35cm. Zidovi se sa spoljašnje strane oblažu termoizolacionim pločama 
debljine d=10cm. Unutrašnji noseći zidovi su debljine d=25cm, a pregradni su 

gipskartonski, debljine d=10cm. 

           Pod je od armiranog betona, koji se izvodi na tamponu od šljunka. Pod ima sve 
potrebne slojeve termoizolacije i hidroizolacije. Završnu obradu poda čine keramičke 
pločice i laminat prema grafičkoj dokumentaciji.  
          Međuspratna konstrukcija objekta je polumontažna tavanica tipa Fert, sa 

betonskom pločom u minimalnoj debljini od 4cm, malterisana sa donje strane.  
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          Krovna konstrukcija je drvena. Građa je od četinara II klase. Krov je razuđenog 
oblika, na dve vode, nagiba 66°. Krovni pokrivač je od falcovanog crepa. U delu 

objekta iznad trpezarije i spavaće sobe, krov je ravan sa slojevima prema grafičkoj 
dokumentaciji.  

         Spoljna stolarija je od PVC profila sa termoizolacionim svojstvima, a unutrašnja je 
drvena, po želji Investitora.  

         Horizontalni i vertikalni oluci za odvod atmosferskih padavina predviđeni su od 
plastificiranog pocinkovanog lima sa odvođenjem atmosferskih voda u sopstveno 
dvorište. 
         Okolo objekta se predviđa trotoar širine 150cm. 

 

• Podaci o projektovanim unutrašnjim instalacijama 

 

priključak na: kanalizacionu mrežu 

Stambeni objekat će imati kanalizacionu 
instalaciju.  

Fekalne vode se odvode u 

vodonepropusnu septičku jamu. 

priključak na: vodovodnu mrežu 
Stambeni objekat će imati vodovodnu 
instalaciju. 

priključak na: gasovodnu mrežu 
Stambeni objekat će imati gasnu 
instalaciju. 

grejanje Gas – podno grejanje 

 

POSLOVNI OBJEKAT – OBJEKAT ZA SMEŠTAJ ZA POTREBE 
ORGANIZOVANJA TURISTIČKE PONUDE NA SALAŠU - izgradnja 

 

• Arhitektonsko rešenje 

 

Planira se izgradnja poslovnog objekta – objekta za smeštaj za potrebe organizovanja 
turističke ponude na salašu, spratnosti P+Pk, bruto površine P=245,81 m², a neto površine 
P=204,17 m².  

 

Objekat je stambene namene i sadrži sledeće prostorije u: 

 prizemlju: predsoblje x2, ostava x2, kupatilo x2, kuhinja sa trpezarijom i 

dnevnom sobom x2, teretana i sauna; 

 potkrovlju: hodnik x2, spavaća soba x4, terasa x2. 
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• Konstrukcija objekta 

 

            Objekat je fundiran na dubini od 80cm, trakastim temeljima MB30.  

Konstrukciju objekta čini masivni zidani sistem, zidan punom opekom, debljine 

d=25cm sa ukrućenjima od vertikalnih i horizontalnih armirano betonskih serklaža. 
Spoljašnji zidovi su sendvič zidovi, obloženi termoizolacijom i malterisani, ukupne 
debljine d=35cm. Zidovi se sa spoljašnje strane oblažu termoizolacionim pločama 
debljine d=10cm. Unutrašnji noseći zidovi su debljine d=25cm, a pregradni su 

gipskartonski, debljine d=10cm. 

           Pod je od armiranog betona, koji se izvodi na tamponu od šljunka. Pod ima sve 
potrebne slojeve termoizolacije i hidroizolacije. Završnu obradu poda čine keramičke 
pločice i laminat prema grafičkoj dokumentaciji.  
          Međuspratna konstrukcija objekta je polumontažna tavanica tipa Fert, sa 

betonskom pločom u minimalnoj debljini od 4cm, malterisana sa donje strane.  

          Krovna konstrukcija je drvena. Građa je od četinara II klase. Krov je razuđenog 
oblika, na dve vode, nagiba 66°. Krovni pokrivač je od falcovanog crepa. U delu 

objekta iznad teretane i saune, krov je ravan sa slojevima prema grafičkoj 
dokumentaciji.  

         Spoljna stolarija je od PVC profila sa termoizolacionim svojstvima, a unutrašnja je 
drvena, po želji Investitora.  

         Horizontalni i vertikalni oluci za odvod atmosferskih padavina predviđeni su od 
plastificiranog pocinkovanog lima sa odvođenjem atmosferskih voda u sopstveno 

dvorište. 
         Okolo objekta se predviđa trotoar širine 150cm. 

 

• Podaci o projektovanim unutrašnjim instalacijama 

 

priključak na: kanalizacionu mrežu 

Poslovni objekat će imati kanalizacionu 

instalaciju.  

Fekalne vode se odvode u 

vodonepropusnu septičku jamu. 

priključak na: vodovodnu mrežu 
Poslovni objekat će imati vodovodnu 

instalaciju. 

priključak na: gasovodnu mrežu 
Poslovni objekat će imati gasnu 
instalaciju. 

grejanje Gas – podno grejanje 
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• Opis etapnosti i faznosti gradnje 

 

Ne predviđa se fazna izgradnja objekata. 

 

U Bačkoj Topoli, oktobar 2025. 

 

 

 

 

                                                                                        GLAVNI PROJEKTANT: 

 

___________________________________ 

                                                                                        JASMINA SAULIĆ mast.inž.arh. 
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0.9– GRAFIČKI PRILOZI 

 

 

(u grafičkim prilozima projekta u .dwg formatu) 
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    planirano:
- dogradnja -
                     POMOĆNI OBJEKAT - dogradnja
                     P = 33,70 m²
- izgradnja -
                     EKONOMSKI OBJEKAT - ŠTALA ZA KONJE;
                      P = 259,88 m²

                    STAMBENI OBJEKAT; P = 108,05 m²
                    POSLOVNI OBJEKAT; P = 134,36 m²
                    ĐUBRIŠTE; P = 24,00 m²

POVRŠINA KATASTARSKIH PARCELA BR.:
1133; P=1.922,0 m²
1134; P=5.907,00 m²
1135; P=2.561,00 m²
1136; P=996,00 m²
ukupno: P=11.386,00 m²

REGULACIONA LINIJA
GRAĐEVINSKA LINIJA

postojeće:
              1 - POMOĆNI OBJEKAT
              P = 25,00 m²

UKUPNO: P = 584,99 m²
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SITUACIONI PLAN SA SINHRON PLANOM
INSTALACIJA
R 1:750
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K.O. Bačka Topola - grad

Investitor:

Projekat / lokacija:

Odg. projektant:

RAZMERA:

Crtež: LIST:

Saradnici:

DATUM:

ZITA (KAROLJ) TURUC
UL. STEVANA SREMCA BR.5, BAČKA TOPOLA

DOGRADNJA I REKONSTRUKCIJA POMOĆNOG OBJEKTA BR.1, 
IZGRADNJA STAMBENOG, EKONOMSKOG I POSLOVNOG OBJ.

Jasmina Saulić mast.inž.arh.  321 A 179 23

Aniko Budai mast.inž.arh. 

IDR - IDEJNO REŠENJE

OKT. 2025.
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BR.2SITUACIONI PLAN - planirano stanje

Ul. Vinogradi bb, kat.parc.br. 1133, 1134, 1135, 1136 k.o. Bačka Topola
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GAS
STRUJA
VODA
KANALIZACIJA

Podzemna
vodonepropusna

laguna

Đubrište sa AB
zidovima

Staza za
treniranje-trčanje

konja - zemlja

31 2

ATMOSFERSKA ZAULJANA KANALIZACIJA

PRAVAC KRETANJA ZAULJENIH VODA
1) PESKOLOV
2) SEPARATOR ULJA I MASTI
3) REZERVOAR

GRANICA PARCELE

    planirano:
- dogradnja -
                     POMOĆNI OBJEKAT - dogradnja
                     P = 33,70 m²
- izgradnja -
                     EKONOMSKI OBJEKAT - ŠTALA ZA KONJE;
                      P = 259,88 m²

                    STAMBENI OBJEKAT; P = 108,05 m²
                    POSLOVNI OBJEKAT; P = 134,36 m²
                    ĐUBRIŠTE; P = 24,00 m²

POVRŠINA KATASTARSKIH PARCELA BR.:
1133; P=1.922,0 m²
1134; P=5.907,00 m²
1135; P=2.561,00 m²
1136; P=996,00 m²
ukupno: P=11.386,00 m²

REGULACIONA LINIJA
GRAĐEVINSKA LINIJA

postojeće:
              1 - POMOĆNI OBJEKAT
              P = 25,00 m²

UKUPNO: P = 584,99 m²

Podzemna
vodonepropusna

laguna
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SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM KROVNIH RAVNI
R 1:750

GRANICA PARCELE

    planirano:
- dogradnja -
                     POMOĆNI OBJEKAT - dogradnja
                     P = 33,70 m²
- izgradnja -
                     EKONOMSKI OBJEKAT - ŠTALA ZA KONJE;
                      P = 259,88 m²

                    STAMBENI OBJEKAT; P = 108,05 m²
                    POSLOVNI OBJEKAT; P = 134,36 m²
                    ĐUBRIŠTE; P = 24,00 m²

POVRŠINA KATASTARSKIH PARCELA BR.:
1133; P=1.922,0 m²
1134; P=5.907,00 m²
1135; P=2.561,00 m²
1136; P=996,00 m²
ukupno: P=11.386,00 m²

POPLOČANA POVRŠINA
ZELENA POVRŠINA

REGULACIONA LINIJA
GRAĐEVINSKA LINIJA

ULAZ U OBJEKAT
PRISTUP NA PARCELU

48.
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30.5
3

25.87

10.00
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15.74
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E NN

Kø315

4.40 3.26
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1140/3
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1137

put 1124

7300

1132/1

2.04

5.095.09

Reka Krivaja

E VN (vazdušni vod)

bet.put

Vø225

E NN

K.O. Bačka Topola - grad

Investitor:

Projekat / lokacija:

Odg. projektant:

RAZMERA:

Crtež: LIST:

Saradnici:

DATUM:

ZITA (KAROLJ) TURUC
UL. STEVANA SREMCA BR.5, BAČKA TOPOLA

DOGRADNJA I REKONSTRUKCIJA POMOĆNOG OBJEKTA BR.1, 
IZGRADNJA STAMBENOG, EKONOMSKOG I POSLOVNOG OBJ.

Jasmina Saulić mast.inž.arh.  321 A 179 23

Aniko Budai mast.inž.arh. 

IDR - IDEJNO REŠENJE

OKT. 2025.

1:750

BR.4SITUACIONI PLAN - planirano stanje

Ul. Vinogradi bb, kat.parc.br. 1133, 1134, 1135, 1136 k.o. Bačka Topola

500

34
37

47
48

845

180

postojeće:
              1 - POMOĆNI OBJEKAT
              P = 25,00 m²
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UKUPNO: P = 584,99 m²

1

1

A

A

2

2
B

B

C

C

3

3

52°

+ 5,15

SLEME

52°

12°

21°

+ 4,00
STREHA

+ 4,00

STREHA

+ 7,70SLEME

+ 4,50

STREHA

+ 4,50STREHA

Podzemna
vodonepropusna

laguna

Podzemna
vodonepropusna

laguna

AutoCAD SHX Text
d1249

AutoCAD SHX Text
d1312

AutoCAD SHX Text
d1316

AutoCAD SHX Text
d1317

AutoCAD SHX Text
d1318

AutoCAD SHX Text
d1319

AutoCAD SHX Text
d1320

AutoCAD SHX Text
d3409

AutoCAD SHX Text
d3410

AutoCAD SHX Text
d3431

AutoCAD SHX Text
d3432

AutoCAD SHX Text
d3433

AutoCAD SHX Text
d3434

AutoCAD SHX Text
6067

AutoCAD SHX Text
6087

AutoCAD SHX Text
6088

AutoCAD SHX Text
6092

AutoCAD SHX Text
6094

AutoCAD SHX Text
92.59

AutoCAD SHX Text
93.54

AutoCAD SHX Text
92.60

AutoCAD SHX Text
93.29

AutoCAD SHX Text
92.59

AutoCAD SHX Text
93.31

AutoCAD SHX Text
92.60

AutoCAD SHX Text
93.09

AutoCAD SHX Text
95.44

AutoCAD SHX Text
95.43

AutoCAD SHX Text
95.31

AutoCAD SHX Text
95.33

AutoCAD SHX Text
94.84

AutoCAD SHX Text
94.71

AutoCAD SHX Text
94.62

AutoCAD SHX Text
104.71

AutoCAD SHX Text
104.01

AutoCAD SHX Text
103.47

AutoCAD SHX Text
102.76

AutoCAD SHX Text
100.05

AutoCAD SHX Text
97.91

AutoCAD SHX Text
96.15

AutoCAD SHX Text
96.48

AutoCAD SHX Text
96.48

AutoCAD SHX Text
96.51

AutoCAD SHX Text
98.65

AutoCAD SHX Text
99.56

AutoCAD SHX Text
99.57

AutoCAD SHX Text
102.67

AutoCAD SHX Text
103.20

AutoCAD SHX Text
97.82

AutoCAD SHX Text
95.15

AutoCAD SHX Text
94.50

AutoCAD SHX Text
94.00

AutoCAD SHX Text
96.10

AutoCAD SHX Text
94.33

AutoCAD SHX Text
93.74

AutoCAD SHX Text
93.70

AutoCAD SHX Text
93.69

AutoCAD SHX Text
93.75

AutoCAD SHX Text
93.73

AutoCAD SHX Text
93.69

AutoCAD SHX Text
93.67

AutoCAD SHX Text
93.70

AutoCAD SHX Text
93.75

AutoCAD SHX Text
93.72

AutoCAD SHX Text
93.94

AutoCAD SHX Text
94.15

AutoCAD SHX Text
94.30

AutoCAD SHX Text
94.42

AutoCAD SHX Text
94.63

AutoCAD SHX Text
94.68

AutoCAD SHX Text
94.79

AutoCAD SHX Text
99.95

AutoCAD SHX Text
99.98

AutoCAD SHX Text
99.93

AutoCAD SHX Text
99.81

AutoCAD SHX Text
95.12

AutoCAD SHX Text
94.44

AutoCAD SHX Text
94.32

AutoCAD SHX Text
94.15

AutoCAD SHX Text
93.97

AutoCAD SHX Text
93.73

AutoCAD SHX Text
93.71

AutoCAD SHX Text
93.02

AutoCAD SHX Text
93.33

AutoCAD SHX Text
106.81

AutoCAD SHX Text
106.98

AutoCAD SHX Text
106.52

AutoCAD SHX Text
106.80

AutoCAD SHX Text
107.77



Biro za projektovanje i nadzor nad objektima visokogradnje 

Ivana Gorana Kovačića br.18, Bačka Topola; tel: 063 532 042 

email: office@rindproject.com,  web:  www.rindproject.com 

 

 

 

25 

 

 

 

STAMBENI OBJEKAT 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

mailto:office@rindproject.com
http://www.rindproject.com/


OSNOVA TEMELJA R 1:100

1

1

2

2

3

3

4

4

28 400 275 425 28

55370552205534555
730 425

1155

28
31

0
13

5
2855

11
0

55
10

65

28 400 275 425 28

55370552205534555

730 425

1155

28
13

5
21

3
21

2
45

0
28 55

11
0

55
65

5
55

80
55

13
5

76
5

16
5

10
65

152515

- 3,68
D.K.T.

- 3,28
G.K.T.

A
A

B B

1

1

AA

2

2

3

3

4

4

BB

CC

DD

EE

40
0

16
5

55
25

5
55

34
5

55
80 - 0

,90
D.K

.T.
- 0

,40
G.K

.T.
- 0

,90
D.K

.T.
- 0

,40
G.K

.T.

- 0
,90

D.K
.T.

- 0
,40

G.K
.T.

- 0
,90

D.K
.T.

- 0
,40

G.K
.T.

- 3,68
D.K.T.

- 3,28
G.K.T.

- 3,68
D.K.T.

- 3,28
G.K.T.

- 3,68
D.K.T.

- 3,28
G.K.T.

Investitor:

Projekat / lokacija:

Odg. projektant:

RAZMERA:

Crtež: LIST:

Saradnici:

DATUM:

ZITA (KAROLJ) TURUC
UL. STEVANA SREMCA BR.5, BAČKA TOPOLA

DOGRADNJA I REKONSTRUKCIJA POMOĆNOG OBJEKTA BR.1, 
IZGRADNJA STAMBENOG, EKONOMSKOG I POSLOVNOG OBJ.

Jasmina Saulić mast.inž.arh.  321 A 179 23

Aniko Budai mast.inž.arh. 

IDR - IDEJNO REŠENJE

OKT. 2025.

1:100

BR.5OSNOVA TEMELJA

Ul. Vinogradi bb, kat.parc.br. 1133, 1134, 1135, 1136 k.o. Bačka Topola



vm
m

š

OSNOVA SUTRENA
R 1:100

1

1

2

2

3

3

4

4

BB

A
A

B B

71,00 m²
BRUTO POVRŠINA
NETO POVRŠINA

naziv prostorije m²br. pod

STAMBENI OBJEKAT

10,701 HODNIK SA STEPENIŠTEM

86,45 m²

14,062 OSTAVA/VEŠERAJ keramika
46,243 GARAŽA

keramika

beton
±0,00
GOTOV POD

DD

70
 (8

0)
20

0

2

1

3

12.5 400 275 425 12.5
35 375 25 250 25 400 35

P=200cm

42
5

60

1145

CC

22
.5

31
0

40
0

22
.535

11
3

25
32

0
75

5

22.5 400 275 425 22.5
710 400 35

1145

22
.5

40
0

31
0

22
.5

35
28

5
25

37
5

35
75

5

6080235 25 675

37
5

25
17

5
65

17
5

225

150

40
0

28
5

17x16,94/38

P=
20
0c
m

60
15015

0
11

3

40
0

22
0

Investitor:

Projekat / lokacija:

Odg. projektant:

RAZMERA:

Crtež: LIST:

Saradnici:

DATUM:

ZITA (KAROLJ) TURUC
UL. STEVANA SREMCA BR.5, BAČKA TOPOLA

DOGRADNJA I REKONSTRUKCIJA POMOĆNOG OBJEKTA BR.1, 
IZGRADNJA STAMBENOG, EKONOMSKOG I POSLOVNOG OBJ.

Jasmina Saulić mast.inž.arh.  321 A 179 23

Aniko Budai mast.inž.arh. 

IDR - IDEJNO REŠENJE

OKT. 2025.

1:100

BR.6OSNOVA SUTERENA

Ul. Vinogradi bb, kat.parc.br. 1133, 1134, 1135, 1136 k.o. Bačka Topola



OSNOVA PRIZEMLJA
R 1:100

*

70
 (8

0)
20

0

70 (80)
200

70 (80)
200 10

0 (
11

0)
20

0

26
5

23
0

P=0cm

P=0cm

26
5

23
0

P=0cm

25
0

23
0

P=0cm

37
5

23
0

60 60

P=180cm

vm

60 60

P=180cm

23 400 275 425 23
38390352502537535

35 375 25 250 25 400 38
428720

1148

1

1

AA

2

2

3

3

4

4

BB

CC

DD

EE

23
23

10
55

23
40

0
31

0
16

5
23

16
5

75
5

13
5

10
55

2342527540023
35400100601401509560105

720 425
1145

±0,00
GOTOV POD

75
80

16
0

13
5

13
5

75145150115110 80

7560115856070 35
50

11
0

65
11

0
53

5

375 25 250 25

400

40
0

A
A

B B

89,82 m²
BRUTO POVRŠINA
NETO POVRŠINA

naziv prostorije m²br. pod

STAMBENI OBJEKAT

11,251 HODNIK

108,05 m²

3,872 WC keramika
3,123 OSTAVA

27,404 TRPEZARIJA

20,066 DNEVNA SOBA
6,417 STEPENIŠTE
3,338 GARDEROBER

1

8 2

37

6 5

80

keramika

keramika
keramika

keramika
keramika
keramika

4

14,385 KUHINJA keramika

17x16,59/38

13
5

40
0

31
0

16
5

Investitor:

Projekat / lokacija:

Odg. projektant:

RAZMERA:

Crtež: LIST:

Saradnici:

DATUM:

ZITA (KAROLJ) TURUC
UL. STEVANA SREMCA BR.5, BAČKA TOPOLA

DOGRADNJA I REKONSTRUKCIJA POMOĆNOG OBJEKTA BR.1, 
IZGRADNJA STAMBENOG, EKONOMSKOG I POSLOVNOG OBJ.

Jasmina Saulić mast.inž.arh.  321 A 179 23

Aniko Budai mast.inž.arh. 

IDR - IDEJNO REŠENJE

OKT. 2025.

1:100

BR.7OSNOVA PRIZEMLJA

Ul. Vinogradi bb, kat.parc.br. 1133, 1134, 1135, 1136 k.o. Bačka Topola

http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com


OSNOVA POTKROVLJA
R 1:100

70 (80)
200

P=0cm

40
0

23
0

P=0cm

25
0

23
0

P=0cm

37
5

23
0

60 60

P=180cm

30
0

23
0

P=0cm

80 (90)
200

80
 (9

0)
20

0

1

1

AA

2

2

3

3

4

4

BB

CC

DD

EE

A
A

B B

či
st

a 
vi

si
na

 h
=1

50
cm

či
st

a 
vi

si
na

 h
=1

50
cm

či
st

a 
vi

si
na

 h
=1

50
cm

32 318 25 180 45 6060
23 400 275 23 403 23

365 60

600 60 365

1025

23
2335

52
5

10
45

0
35

60 32 318 25 250 35 333 32 60

22 400 275 425 23

60 660 365 60

1145

23
13

5
21

3
21

2
45

0
23 35

15
5

35
68

5
35

10
0

35
13

5
75

5
16

5

10
55

12
5

80
11

0
13

5
10

52
5

25150168

188 101 165

10
14

0
10

17
5

80605625300

±0,00
GOTOV POD

2

4

3

5

80 (90)
200

40
0

31
0

16
5

1

3a

250 10 360

90 60

250

250

30
5

10
13

5
10

52
5

15
0

90
44

5
35

13
5

79,50 m²
BRUTO POVRŠINA
NETO POVRŠINA

naziv prostorije m²br. pod

STAMBENI OBJEKAT

13,981 HODNIK

101,05 m²

6,682
SPAVAĆA SOBA

keramika
24,523

KUPATILO

4,503a BALKON

16,705 SPAVAĆA SOBA

keramika

laminat
laminat

laminat
13,124 SPAVAĆA SOBA laminat

17x16,59/38

Investitor:

Projekat / lokacija:

Odg. projektant:

RAZMERA:

Crtež: LIST:

Saradnici:

DATUM:

ZITA (KAROLJ) TURUC
UL. STEVANA SREMCA BR.5, BAČKA TOPOLA

DOGRADNJA I REKONSTRUKCIJA POMOĆNOG OBJEKTA BR.1, 
IZGRADNJA STAMBENOG, EKONOMSKOG I POSLOVNOG OBJ.

Jasmina Saulić mast.inž.arh.  321 A 179 23

Aniko Budai mast.inž.arh. 

IDR - IDEJNO REŠENJE

OKT. 2025.

1:100

BR.8OSNOVA POTKROVLJA

Ul. Vinogradi bb, kat.parc.br. 1133, 1134, 1135, 1136 k.o. Bačka Topola

http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com


OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE
R 1:100

1

1

AA

2

2

3

3

4

4

BB

CC

DD

EE

A
A

B B

venčanica 10/12

venčanica 16/16

klešta 2,4/12

pajanta 8/10

stub 14/14

klešta 2,4/12

pajanta 8/10

pajanta 8/10

pajanta 8/10

pajanta 8/10

pajanta 8/10

pajanta 8/10

pajanta 8/10

klešta 2,4/12

stub 14/14

klešta 2,4/12

klešta 2,4/12

stub 14/14

klešta 2,4/12

klešta 2,4/12

stub 14/14

klešta 2,4/12

klešta 2,4/12

stub 14/14

klešta 2,4/12

venčanica 10/12

venčanica 10/12

venčanica 10/12venčanica 10/12

venčanica 16/16

slemenjača 10/12

slemenjača 10/12

rog 10/12

rog 10/12

rog 10/12

rog 10/12

rog 10/12

rog 10/12

rog 10/12

rog 10/12

rog 10/12

rog 10/12

rog 10/12

rog 10/12

rog 10/12

5
55

63
81

81
81

81
81

81
81

81
81

81
22

5
38

42
56

81
38

17
5

96
0

80
12

15

139 130 215 215 130 425 139
1409

88

38
81

81
81

82
81

81
81

81
81

81
81

81
81

81
38

80
10

55
80

12
15

132 720 425 132
422987

1409

Investitor:

Projekat / lokacija:

Odg. projektant:

RAZMERA:

Crtež: LIST:

Saradnici:

DATUM:

ZITA (KAROLJ) TURUC
UL. STEVANA SREMCA BR.5, BAČKA TOPOLA

DOGRADNJA I REKONSTRUKCIJA POMOĆNOG OBJEKTA BR.1, 
IZGRADNJA STAMBENOG, EKONOMSKOG I POSLOVNOG OBJ.

Jasmina Saulić mast.inž.arh.  321 A 179 23

Aniko Budai mast.inž.arh. 

IDR - IDEJNO REŠENJE

OKT. 2025.

1:100

BR.9OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE

Ul. Vinogradi bb, kat.parc.br. 1133, 1134, 1135, 1136 k.o. Bačka Topola



OSNOVA KROVNIH RAVNI
R 1:100

1

1

AA

2

2

3

3

4

4

BB

CC

DD

EE

A
A

B B

66
°

66°

66°

1°

     + 11,00
     SLEME

     + 6,65
     SLEME

     + 5,90
     SLEME

485 485 150 275
970 425

1395

12
15

485 485 150 275
425970

1395

80
13

5
75

5
80

85
80

16
5

97
0

80
12

15

395 275
670

Investitor:

Projekat / lokacija:

Odg. projektant:

RAZMERA:

Crtež: LIST:

Saradnici:

DATUM:

ZITA (KAROLJ) TURUC
UL. STEVANA SREMCA BR.5, BAČKA TOPOLA

DOGRADNJA I REKONSTRUKCIJA POMOĆNOG OBJEKTA BR.1, 
IZGRADNJA STAMBENOG, EKONOMSKOG I POSLOVNOG OBJ.

Jasmina Saulić mast.inž.arh.  321 A 179 23

Aniko Budai mast.inž.arh. 

IDR - IDEJNO REŠENJE

OKT. 2025.

1:100

BR.10OSNOVA KROVNIH RAVNI

Ul. Vinogradi bb, kat.parc.br. 1133, 1134, 1135, 1136 k.o. Bačka Topola



PRESECI
R 1:100

- Wienerberger crep
- letve 2,5/5cm
- konta letve 2,5/5cm
- paropropusna vodonepropusna folija FOL S
- rog 10/12cm
- termoizolacija (kamena vuna) 22cm
- gips kartonske ploče

slemenjača 10/12

- keramičke pločice,
- cementna košuljica-podno grejanje d=6cm,
- MK fert, d=16+4cm,
- malter, d=1,5cm

+2,82
GOTOV POD (1)

- laminat,
- stirodur d=2cm,
- MK fert, d=16+4cm,
- malter, d=1,5cm

±0,00
GOTOV POD (P)- 0,10

TEREN

- 3,68
D.K.T.

- 3,28
D.K.T.

1

1

2

2

3

3

4

4

- Wienerberger crep
- letve 2,5/5cm

- konta letve 2,5/5cm
- paropropusna vodonepropusna folija FOL S

- rog 10/12cm
- termoizolacija (kamena vuna) 22cm

- gips kartonske ploče

- Wienerberger crep
- letve 2,5/5cm
- konta letve 2,5/5cm
- paropropusna vodonepropusna folija FOL S
- rog 10/12cm

- Wienerberger crep
- letve 2,5/5cm

- konta letve 2,5/5cm
- paropropusna vodonepropusna folija FOL S

- rog 10/12cm

23
0

26
0

20
26

0
20

55 345 55 220 55 370 55 117117
1155

40
40

5
10

35 375 25 250 25 400 35

330 25 250 10 370

11
00

     + 11,00
     SLEME

venčanica 10/12

venčanica 10/12 venčanica 10/12

venčanica 10/12

venčanica 16/16venčanica 16/16

30
6

30
9

52
6

venčanica 10/12

+2,82
GOTOV POD 

- osb ploče,
- SF34 - samonosivi filc od mineralne staklene vune, d=22cm,
- MK fert, d=16+4cm,
- malter, d=1,5cm

- 0,90
D.K.T.

- 0,40
D.K.T.

A

A

B

B

C

C

D

D

E

E

- 0,90
D.K.T.

- 0,40
D.K.T.

- 0,10
TEREN

- 0,10
TEREN

- laminat,
- stirodur d=2cm,
- MK fert, d=16+4cm,
- malter, d=1,5cm

-keramičke pločice,
-cementna košuljica-podno grejanje d=6cm,
-termoizolacija d=10 cm
-AB ploča d=10cm,
-kondor V4,
-mršavi beton d=5cm,
-tucanik d=10cm,
-nabijeno tlo

55

10
540

94
3

20
5

20
35

24
26

0

985 35

     + 11,00
     SLEME

slemenjača 10/12

pajante 2x8/10

klešta 2x2,4/12

venčanica 10/12

- osb ploče,
- SF34 - samonosivi filc od mineralne staklene vune, d=22cm,
- MK fert, d=16+4cm,
- malter, d=1,5cm

stub 14/14

rožnjača 10/12

80

38818181818181818181818181818138
1215

327 244 244 244 244 732 80

27
8

24
20

26
0

24
26

0
28

12
21

9

rog 10/12

jastuk 14/12 jastuk 14/12

35 525 10 450

rožnjača 10/12

klešta 2x2,4/12

pajante 2x8/10

stub 14/14

jastuk 14/12 +5,88
GOTOV POD 

+2,82
GOTOV POD (1)

±0,00
GOTOV POD (P)

jastuk 14/12jastuk 14/12

- hidroizolaciona membrana Sikaplan 15G,
- cementna košuljica u padu od 1°, d=10-17cm,
- kamena vuna, d=22cm,
- hidroizolacija(Kondor V4),
- MK fert, d=16+4cm,
- malter, d=1,5cm

1°

26
3

- 0,10
TEREN

     + 6,65
     SLEME

     + 5,90
     SLEME

B - B A - A

-2,88
GOTOV POD (Po)

26
0

28

-AB ploča d=10cm,
-kondor V4,
-mršavi beton d=5cm,
-tucanik d=10cm,
-nabijeno tlo

pupčasta membrana - zaštita hidroizolacije pupčasta membrana - zaštita hidroizolacije

pupčasta membrana - zaštita hidroizolacije

80 55 655 55 110 55

22
1

40 5
10

26
0

25
15

55

- 3,68
D.K.T.

- 3,28
D.K.T.

pupčasta membrana - zaštita hidroizolacije

-AB ploča d=10cm,
-kondor V4,
-mršavi beton d=5cm,
-tucanik d=10cm,
-nabijeno tlo

- keramičke pločice,
- cementna košuljica-podno grejanje d=6cm,
- MK fert, d=16+4cm,
- malter, d=1,5cm

-2,88
GOTOV POD (Po)

66°

Investitor:

Projekat / lokacija:

Odg. projektant:

RAZMERA:

Crtež: LIST:

Saradnici:

DATUM:

ZITA (KAROLJ) TURUC
UL. STEVANA SREMCA BR.5, BAČKA TOPOLA

DOGRADNJA I REKONSTRUKCIJA POMOĆNOG OBJEKTA BR.1, 
IZGRADNJA STAMBENOG, EKONOMSKOG I POSLOVNOG OBJ.

Jasmina Saulić mast.inž.arh.  321 A 179 23

Aniko Budai mast.inž.arh. 

IDR - IDEJNO REŠENJE

OKT. 2025.

1:100

BR.11PRESECI

Ul. Vinogradi bb, kat.parc.br. 1133, 1134, 1135, 1136 k.o. Bačka Topola



IZGLEDI
R 1:100

- 0,10
TEREN

     + 11,00
     SLEME

- 0,10
TEREN

1

1

2

2

3

3

4

4

     + 11,00
     SLEME

+5,88
GOTOV POD 

±0,00
GOTOV POD (P)- 0,10

TEREN
±0,00
GOTOV POD (P)

±0,00

+2,82
GOTOV POD (1)

     + 6,65
     SLEME

     + 5,90
     SLEME

     + 6,65
     SLEME

-2,88
GOTOV POD (Po)

±0,00

A

A

B

B

C

C

D

D

E

E

JUGO-ISTOČNI IZGLEDJUGO-ZAPADNI IZGLED

Investitor:

Projekat / lokacija:

Odg. projektant:

RAZMERA:

Crtež: LIST:

Saradnici:

DATUM:

ZITA (KAROLJ) TURUC
UL. STEVANA SREMCA BR.5, BAČKA TOPOLA

DOGRADNJA I REKONSTRUKCIJA POMOĆNOG OBJEKTA BR.1, 
IZGRADNJA STAMBENOG, EKONOMSKOG I POSLOVNOG OBJ.

Jasmina Saulić mast.inž.arh.  321 A 179 23

Aniko Budai mast.inž.arh. 

IDR - IDEJNO REŠENJE

OKT. 2025.

1:100

BR.12IZGLEDI

Ul. Vinogradi bb, kat.parc.br. 1133, 1134, 1135, 1136 k.o. Bačka Topola



- 0,10
TEREN

     + 11,00
     SLEME

- 0,10
TEREN

IZGLEDI
R 1:100

±0,00
GOTOV POD (P)

1

1

2

2

3

3

4

4

     + 11,00
     SLEME

+5,88
GOTOV POD 

±0,00
GOTOV POD (P) - 0,10

TEREN

±0,00

+2,82
GOTOV POD (1)

     + 6,65
     SLEME

- 0,10
TEREN

A

A

B

B

C

C

D

D

E

E

SEVERO-ZAPADNI IZGLEDSEVERO-ISTOČNI IZGLED

Investitor:

Projekat / lokacija:

Odg. projektant:

RAZMERA:

Crtež: LIST:

Saradnici:

DATUM:

ZITA (KAROLJ) TURUC
UL. STEVANA SREMCA BR.5, BAČKA TOPOLA

DOGRADNJA I REKONSTRUKCIJA POMOĆNOG OBJEKTA BR.1, 
IZGRADNJA STAMBENOG, EKONOMSKOG I POSLOVNOG OBJ.

Jasmina Saulić mast.inž.arh.  321 A 179 23

Aniko Budai mast.inž.arh. 

IDR - IDEJNO REŠENJE

OKT. 2025.

1:100

BR.13IZGLEDI

Ul. Vinogradi bb, kat.parc.br. 1133, 1134, 1135, 1136 k.o. Bačka Topola



Biro za projektovanje i nadzor nad objektima visokogradnje 

Ivana Gorana Kovačića br.18, Bačka Topola; tel: 063 532 042 

email: office@rindproject.com,  web:  www.rindproject.com 
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POSLOVNI OBJEKAT - OBJEKAT ZA SMEŠTAJ ZA POTREBE ORGANIZOVANJA 
TURISTIČKE PONUDE NA SALAŠU 
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     + 9,25
     SLEME

     + 9,25
     SLEME



jastuk 14/12

PRESECI
R 1:100

1

1

2

2

4

4

5

5

3

3

- 0,90
D.K.T.

- 0,40
D.K.T.

+2,82
GOTOV POD (1)

venčanica 10/12
venčanica 10/12

venčanica 10/12 venčanica 10/12

- Wienerberger crep
- letve 2,5/5cm

- konta letve 2,5/5cm
- paropropusna vodonepropusna folija FOL S

- rog 10/12cm
- termoizolacija (kamena vuna) 22cm

- gips kartonske ploče

-keramičke pločice,
-cementna košuljica-podno grejanje d=6cm,
-termoizolacija d=10 cm
-AB ploča d=10cm,
-kondor V4,
-mršavi beton d=5cm,
-tucanik d=10cm,
-nabijeno tlo±0,00

GOTOV POD (P)

+2,82
GOTOV POD (1)

venčanica 10/12venčanica 10/12

- Wienerberger crep
- letve 2,5/5cm
- konta letve 2,5/5cm
- paropropusna vodonepropusna folija FOL S
- rog 10/12cm

venčanica 10/12venčanica 10/12

- Wienerberger crep
- letve 2,5/5cm
- konta letve 2,5/5cm
- paropropusna vodonepropusna folija FOL S
- rog 10/12cm
- termoizolacija (kamena vuna) 22cm
- gips kartonske ploče

±0,00
GOTOV POD (P)- 0,10

TEREN
- 0,10
TEREN

- 0,90
D.K.T.

- 0,40
D.K.T.

55 470 55 777 55 470 55
1937

105
40

9
43

26
0

24
26

0
20

36
0

+ 9,25
SLEME

32
3

31
3

33
2

slemenjača 10/12

- osb ploče,
- SF34 - samonosivi filc od mineralne staklene vune, d=22cm,
- MK fert, d=16+4cm,
- malter, d=1,5cm

klešta 2x2,4/12

pajante 2x8/10

stub 14/14

jastuk 14/12

slemenjača 10/12

klešta 2x2,4/12

pajante 2x8/10

stub 14/14

jastuk 14/12

- osb ploče,
- SF34 - samonosivi filc od mineralne staklene vune, d=22cm,
- MK fert, d=16+4cm,
- malter, d=1,5cm

-keramičke pločice,
-cementna košuljica-podno grejanje d=6cm,
-termoizolacija d=10 cm
-AB ploča d=10cm,
-kondor V4,
-mršavi beton d=5cm,
-tucanik d=10cm,
-nabijeno tlo

-keramičke pločice,
-cementna košuljica-podno grejanje d=6cm,
-termoizolacija d=10 cm
-AB ploča d=10cm,
-kondor V4,
-mršavi beton d=5cm,
-tucanik d=10cm,
-nabijeno tlo

- laminat,
- stirodur d=2cm,
- MK fert, d=16+4cm,
- malter, d=1,5cm

- laminat,
- stirodur d=2cm,
- MK fert, d=16+4cm,
- malter, d=1,5cm

- Wienerberger crep
- letve 2,5/5cm
- konta letve 2,5/5cm
- paropropusna vodonepropusna folija FOL S
- rog 10/12cm

+ 9,25
SLEME

A

A

B

B

C

C

D

D

- 0,90
D.K.T.

- 0,40
D.K.T.

±0,00
GOTOV POD (P)- 0,10

TEREN

- 0,40
D.K.T.

- 0,10
TEREN

- 0,90
D.K.T.

55 685 55
795

B - B A - A

+2,82
GOTOV POD (1)

+ 9,25
SLEME

klešta 2x2,4/12

pajanta 8/10

stub 14/14

pajanta 8/10

slemenjača 10/12

venčanica 10/12

80 35 350 10 135 10 210 35 80

10035

10
540

52
26

0
24

26
0

20
22

33
7

-keramičke pločice,
-cementna košuljica-podno grejanje d=6cm,
-termoizolacija d=10 cm
-AB ploča d=10cm,
-kondor V4,
-mršavi beton d=5cm,
-tucanik d=10cm,
-nabijeno tlo

- laminat,
- stirodur d=2cm,
- MK fert, d=16+4cm,
- malter, d=1,5cm

- osb ploče,
- SF34 - samonosivi filc od mineralne staklene vune, d=22cm,
- MK fert, d=16+4cm,
- malter, d=1,5cm

venčanica 16/16 venčanica 16/16
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IZGLEDI
R 1:100
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C

D
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- 0,10
TEREN
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SLEME
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TEREN

1

1

2

2

4

4

5

5

3

3

+2,82
GOTOV POD (1)

±0,00
GOTOV POD (P)- 0,10

TEREN
- 0,10
TEREN

+ 9,25
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2

2
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5

5

3
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Biro za projektovanje i nadzor nad objektima visokogradnje 

Ivana Gorana Kovačića br.18, Bačka Topola; tel: 063 532 042 

email: office@rindproject.com,  web:  www.rindproject.com 
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OSNOVA TEMELJA R 1:100
- postojeće stanje -

- POMOĆNI OBJEKAT -

NAPOMENA: TEMELJI POSTOJEĆEG OBJEKTA SU PRETPOSTAVLJENI!
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br.

10,77 m²

10,77

naziv prostorije P (m²)

NETO POVRŠINA

POD

OSTAVA

25,00 m²

beton

BRUTO POVRŠINA

OSNOVA SUTERENA R 1:100
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- POMOĆNI OBJEKAT -
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PRESECI R 1:100
- postojeće stanje -

+ 1,80
TEREN

+ 1,80
TEREN

±0,00
GOTOV POD

+ 2,00
GOTOV POD

B - B

A - A

+ 1,80
TEREN

±0,00
GOTOV POD

+ 2,00
GOTOV POD

NAPOMENA: TEMELJI POSTOJEĆEG OBJEKTA SU PRETPOSTAVLJENI!
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IZGLEDI R 1:100
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OSNOVA TEMELJA R 1:100
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OSNOVA PRIZEMLJA R 1:100
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DOGRADNJA I REKONSTRUKCIJA POMOĆNOG OBJEKTA BR.1, 
IZGRADNJA STAMBENOG, EKONOMSKOG I POSLOVNOG OBJ.
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Aniko Budai mast.inž.arh. 

IDR - IDEJNO REŠENJE

OKT. 2025.

1:100

BR.8IZGLEDI

Ul. Vinogradi bb, kat.parc.br. 1133, 1134, 1135, 1136 k.o. Bačka Topola

- ĐUBRIŠTE -

+ 1,10 m
AB ZID

± 0,00 m
GOTOV POD

ISTOČNI IZGLED

+ 1,10 m
AB ZID

ZAPADNI IZGLED

+ 1,10m
AB ZID

± 0,00 m
GOTOV POD

SEVERNI IZGLED

+ 0,04 m
GOTOV POD

+ 1,10 m
AB ZID

± 0,00 m
GOTOV POD

JUŽNI IZGLED

+ 0,04 m
GOTOV POD

± 0,00 m
GOTOV POD

± 0,00 m

- 3,80 m
± 0,00 m± 0,00 m



 
 

 

 

 

 

 

BIRO ZA PROJEKTOVANJE I NADZOR NAD OBJEKTIMA VISOKOGRADNJE 

 UL. IVANA GORANA KOVAČIĆA BR.18, BAČKA TOPOLA; TEL: 063/532-042, 

email: office@rindproject.com, web:www.rindproject.com  
 

1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 
 

INVESTITOR: 
ZITA (KAROLJ) TURUC 

UL. STEVANA SREMCA BR.5, BAČKA TOPOLA 

OBJEKAT: 

DOGRADNJA I REKONSTRUKCIJA POMOĆNOG OBJEKTA BR.1, 

IZGRADNJA STAMBENOG, EKONOMSKOG I POSLOVNOG 

OBJEKTA – OBJEKTA ZA SMEŠTAJ ZA POTREBE 
ORGANIZOVANJA TURISTIČKE PONUDE NA SALAŠU 

LOKACIJA: 
UL. VINOGRADI BB, BAČKA TOPOLA 

KAT.PARC.BR. 1133, 1134, 1135, 1136 K.O. BAČKA TOPOLA 

  

VRSTA RADOVA: REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA, IZGRADNJA 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: 

„IDR“ – IDEJNO REŠENJE 

 

   

ODGOVORNI 

PROJEKTANT 

BR. LICENCE I 

POTPIS: 

JASMINA SAULIĆ  mast.inž.arh. 

321 A 179 23 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

BROJ TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: 

12-IDR/2025-1 
 

 

MESTO I 

DATUM: 

Bačka Topola,  
oktobar 2025. 

Дигитално потписано 
SAULIĆ JASMINA
издавалац сертификата: 
Ministarstvo unutrašnjih poslova Republike Srbije
26.11.2025. 13:02:32

Дигитално потписано 
RIND ANZELM
издавалац сертификата: 
Ministarstvo unutrašnjih poslova Republike Srbije
27.11.2025. 12:15:13
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1.3 REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

 

 

Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 
81/09 – ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 98/13 – US, 132/14, 

145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadržini, 
načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i 
nameni objekata, kao: 

 

 

ODGOVORNI PROJEKTANT 

 

 

za izradu: 1-PROJEKTA ARHITEKTURE koji je deo „IDR“ – IDEJNOG REŠENJA za 

DOGRADNJU I REKONSTRUKCIJU POMOĆNOG OBJEKTA BR.1, IZGRADNU 

STAMBENOG, EKONOMSKOG I POSLOVNOG OBJEKTA – OBJEKAT ZA 

SMEŠTAJ ZA POTREBE ORGANIZOVANJA TURISTIČKE PONUDE NA SALAŠU 

na katastarskoj parceli broj 1133, 1134, 1135, 1136 K.O. BAČKA TOPOLA,  određuje 
se: 

 

JASMINA SAULIĆ  mast.inž.arh. 
Broj licence: 321 A 179 23 

 

Projektant: BIRO ZA PROJEKTOVANJE I NADZOR NAD OBJEKTIMA              

VISOKOGRADNJE „RIND PROJECT“ BAČKA TOPOLA    
 

Odgovorno lice/zastupnik:  ANZELM RIND dipl.inž.građ.    

 
 

Broj tehničke dokumentacije: 12-IDR/2025-1  

Mesto i datum:                         Bačka Topola, oktobar 2025.                 
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1.4  IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

 

 

Odgovorni projektant 1 - PROJEKTA ARHITEKTURE koji je „IDR“ – IDEJNOG 

REŠENJA za DOGRADNJU I REKONSTRUKCIJU POMOĆNOG OBJEKTA BR.1, 
IZGRADNU STAMBENOG, EKONOMSKOG I POSLOVNOG OBJEKTA – 

OBJEKAT ZA SMEŠTAJ ZA POTREBE ORGANIZOVANJA TURISTIČKE PONUDE 

NA SALAŠU na katastarskoj parceli broj 1133, 1134, 1135, 1136 K.O. BAČKA 
TOPOLA: 

 

 

JASMINA SAULIĆ  mast.inž.arh. 
Broj licence: 321 A 179 23 

 

 

IZJAVLJUJEM 

 

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, 
propisima, standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i 

pravilima struke; 

 

 

Odgovorni projektant (IDR): JASMINA SAULIĆ  mast.inž.arh. 
 

Broj licence:                               321 A 179 23 

 

Potpis:  

 

 

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: 12-IDR/2025 

Mesto i datum:                         Bačka Topola, oktobar 2025. 
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1.5 – TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA                                                 

TEHNIČKI OPIS 

INVESTITOR: ZITA (KAROLJ) TURUC 

UL. STEVANA SREMCA BR.5, BAČKA TOPOLA 

PREDMET: DOGRADNJA I REKONSTRUKCIJA POMOĆNOG OBJEKTA 

BR.1, IZGRADNJA STAMBENOG, EKONOMSKOG I 

POSLOVNOG OBJEKTA – OBJEKTA ZA SMEŠTAJ ZA 
POTREBE ORGANIZOVANJA TURISTIČKE PONUDE NA 
SALAŠU 

MESTO: UL. VINOGRADI BB, BAČKA TOPOLA 

KAT.PARC.BR. 1133,1134,1135,1136 K.O. BAČKA TOPOLA 

 

ARHITEKTURA: 
 

• Podaci o lokaciji 
NAPOMENA: 

POTREBNO JE IZVRŠITI SPAJANJE SVIH PARCELA U JEDNU JEDINSTVENU.  
 

Predmetne parcele broj 1133, 1134, 1135, 1136 K.O. Bačka Topola, na kojima se 
predviđa dogradnja i rekonstukcija pomoćnog objekta br.1, izgradnja stambenog, 
ekonomskog i poslovnog objekta – objekat za smešta za potrebe organizovanja 
turističke ponude na salašu, površine su:  

 

 kat.parc.br. 1133 k.o. Bačka Topola; P=1.922,0 m², 

 kat.parc.br. 1134 k.o. Bačka Topola; P=5.907,0 m², 

 kat.parc.br. 1135 k.o. Bačka Topola; P=2.561,0 m², 

 kat.parc.br. 1136 k.o. Bačka Topola; P=996,0 m² 
                                               ukupno: P=11.386,00 m² 

 

Na parcele se pristupa preko katastarske parcele broj 1124 K.O. Bačka Topola. 
Na katastarskoj parceli broj 1136 K.O. Bačka Topola prema Katastru nepokretnosti 

postoji sledeći objekti: 
 

1- pomoćni objekat; P = 25,0 m 

Kolski i pešački pristup je omogućen sa parcele broj 1135 K.O. Bačka Topola. 
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• Opis klimatskih uslova 

 

U klimatskom pogledu područje naselja Bačka Topola ima kontinentalnu klimu koju 

čine oštre zime i topla leta sa relativno nestabilnim padavinama. S obzirom na takve 
klimatske uslove Pravilnik o energetskoj efikasnosti uvrstio je područje naselja Bačka 
Topola u zonu „B“ kao mesto za koje je spoljna projektna temperatura (period 
grejanja) niža od -15 °C. Veliki snežni pokrivači i izraziti stalni vetrovi nisu 
karakteristični za ovo područje ali se povremeno poljavljuju i pri tom mogu biti 
izraziti. Geološki profil terena karakterističan za ovo područje u seimičkom pogledu 
je povoljan i spada u područja sa malim seizmičkim intenzitetom. 

• Uređenje parcele 

  

Glavni ulaz u objekte je preko sopstvene parcele. Unutrašnji deo parcele je dvorišni 
deo koji će biti uređen po želji Investitora.  
 

postojeće stanje – POMOĆNI OBJEKAT BR.1 

 

• Sadržaj i funkcija objekta 

 

Pomoćni objekat br.1, spratnosti je P (prizeman), bruto površine P=25,0 m², a neto P= 

10,77 m². Objektu se pristupa sa sopstvene parcele broj 1135 K.O. Bačka Topola. 

 

• Konstrukcija objekta  

 

Gabaritne dimenzije objekta u osnovi su 8,35 x 5,51m i sastoji se od jedne prostorije 

koja služi kao ostava, sa tri strane ukopan u zemlju. Sa jugoistočne strane objekta 
postoji stepenište kojim se može stići sa gornje strane ploče. 
Pretpostavka je da su temelji trakasti armirano-betonski. 

Podna ploča je armirano-betonska, pretpostavljene debljine d=10cm. 

Spoljašnji noseći zidovi su od giter bloka, zidani u debljini od d=19cm, sa stubovima u 

uglovima zidanih u opeci.  

Međuspratna konstrukcija je armirano betonska ploča debljine d=20cm. 
Svetla visina prostorije 2,0m. 
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planirano stanje – POMOĆNI OBJEKAT BR.1 – dogradnja i rekonstrukcija 

 

• Sadržaj i funkcija objekta 

 

Planira se dogradnja i rekonstrukcija pomoćnog objekta, spratnosti P, bruto površine 

P=33,70m². Ukupna bruto površina pomoćnog objekta br.1 nakon dogradnje je P=117,40 

m², a neto površine P=94,43m².  
 

• Konstrukcija objekta  

 

Gabaritne dimenzije objekta u osnovi su 8,40 x 8,35m.  

U suterenu su predviđene sledeće prostorije: ostava. 
U prizemlju su predviđene sledeće prostorije: ostava za smeštaj alata i toalet. 

 

Temelji su armirano betonski trakasti, širine d=40cm. Ispod temelja samaca potrebno 
je nasuti tucanik u jednom sloju u debljini od d=10cm. Temelji se armiraju sa 

RA400/500. Svi temelji su monolitne izvedbe. 

Pod suterena uraditi kao armirano betonsku ploču debljine d=10cm, sa slojevima 
hidoroizolacije (Kondor V4), podložnog betona d=5cm, nabijenog tucanika d=10cm.  
U suterenu su predviđeni zidovi od pune opeke, debljine d=25cm i giter bloka 
debljine d=19cm, sa potrebnim ukrućenjima. Sa spoljne strane zidova potrebno je 

postaviti vertikalnu hidroizolaciju i pupčastu membranu kao zaštitu hidroizolacije. 
 

U prizemlju su predviđeni glavni noseći stubovi su od čelika, dimenzija 
120x120x6mm.  

Između stubova se postavljaju nosači panela HOP U120x60x4. Sa spoljne strane se 

postavljaju sendvič paneli debljine d=10cm. Sa unutrašnje strane se postavljaju gips 
kartonske ploče. 
Svi stubovi primaju opterećenje od krova i prenose trakaste temelje sa kojima su 
kruto povezani. Stubovi sa ostalim delom objekta čine jedinstveni sistem. Visina 

stubova je 3,30m. 

 

Krovna konstrukcija objekta je čelična rešetka od Č0361 na jednu vodu. Glavni 

elementi čelične rešetke su IPE 100x100x4mm, na glavne nosače se postavljaju 
rožnjače dimenzije 50x50x3mm. 

Visina slemena je 7,70m (mereno od poda suterena), a strehe 4,50m. 
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Nagib krovnih ravni je 52°. Krovni pokrivač je profilisani lim TR-40, visine vala 

40mm sa razmakom između centralnih osa od 250mm. 

Horizontalni i vertikalni oluci za odvod atmosferskih padavina izraditi od 

plastificiranog lima sa odvođenjem atmosferskih voda u sopstveno dvorište. 

 

Okolo objekta se predviđa trotoar širine 50cm.  

 

Objekat graditi od čvrstih, proverenih i atestiranih materijala koji se mogu naći na 
domaćem tržištu. 
 

 Podaci o projektovanim unutrašnjim instalacijama 

 

priključak na: kanalizacionu mrežu 

Pomoćni objekat će imati kanalizacionu 
instalaciju.  

Fekalne vode se odvode u 

vodonepropusnu septičku jamu. 

priključak na: vodovodnu mrežu 
Pomoćni objekat će imati vodovodnu 
instalaciju. 

grejanje Bez grejanja. 

 

EKONOMSKI OBJEKAT - izgradnja 

 

• Sadržaj i funkcija objekta 

 

Planira se izgradnja ekonomskog objekta, spratnosti P, bruto površine P=259,88 m², a 

neto površine P=238,15 m².  
 

• Konstrukcija objekta  

 

Gabaritne dimenzije objekta u osnovi su 25,28m x 10,28m i služiće kao štala za 8 
konja.  

Temelji su armirano betonski samci, dimenzija b/d=100/120cm. Ispod temelja samaca 

potrebno je uraditi sloj podložnog betona d=5cm i nasuti tucanik u jednom sloju u 

debljini od d=10cm. Temelji se armiraju sa RA400/500. Svi temelji su monolitne 

izvedbe. 
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Pod objekta uraditi kao armirano betonsku ploču debljine d=10cm, sa slojevima 

podložnog betona d=5cm, nabijenog tucanika d=10cm i nabijenog peska d=10cm.  

 

U objektu su predviđeni glavni noseći stubovi su od čelika, dimenzija 120x120x6mm.  

Između stubova se postavljaju nosači panela HOP U120x60x4. Sa spoljne strane se 

postavljaju sendvič paneli debljine d=10cm.  
Svi stubovi primaju opterećenje od krova i prenose na temelje samce sa kojima su 

kruto povezani. Stubovi sa ostalim delom objekta čine jedinstveni skeletni sistem. 

Visina stubova je 3, 40m. 

 

Krovna konstrukcija objekta je čelična rešetka od Č0361 na jednu vodu. Glavni 

elementi čelične rešetke su IPE 100x100x4mm, na glavne nosače se postavljaju 
rožnjače dimenzije 50x50x3mm. 

Visina slemena je 4,45m, a strehe 3,25m. 

Nagib krovnih ravni je 13°. Krovni pokrivač je profilisani lim TR-40, visine vala 

40mm sa razmakom između centralnih osa od 250mm. 

 

Horizontalni i vertikalni oluci za odvod atmosferskih padavina izraditi od 

plastificiranog lima sa odvođenjem atmosferskih voda u sopstveno dvorište. 

 

Okolo objekta se predviđa trotoar širine 50cm. Sa severne strane objekta pored 

trotoara od 50cm potrebno je uraditi prilazni plato u širini od 300cm. 
 

Objekat graditi od čvrstih, proverenih i atestiranih materijala koji se mogu naći na 
domaćem tržištu. 
 

 Podaci o projektovanim unutrašnjim instalacijama 

 

priključak na: kanalizacionu mrežu 
Predmetni objekat neće imati 
kanalizacionu instalaciju. 

priključak na: vodovodnu mrežu 
Ekonomski objekat će imati vodovodnu 
instalaciju. 

grejanje Bez grejanja. 
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ĐUBRIŠTE - izgradnja 

 

• Sadržaj i funkcija objekta 

 

Planira se izgradnja đubrišta u svrsi ekonomskog objekta, bruto površine P=24,00 m², a 

neto površine P=21,00 m².  
• Konstrukcija objekta  

 

Gabaritne dimenzije đubrišta za čvrsti stajnjak u osnovi je 6,0 x 4,0m. 

 

Ispod podne ploče postaviti sloj od nabijenog tucanika, debljine d=15cm. Ispod sloja 

tucanika, postavlja se sloj nabijenog peska, debljine d=15cm. 

Podna ploča je od armiranog betona, debljine d=20cm, sa padom od 1% prema 

rešetkastom podnom slivniku koji ima ispust u vodonepropusnu lagunu.  
Zidovi su od armiranog betona, debljine d=20cm, a visine h=1,10m. 

 

 

STAMBENI OBJEKAT - izgradnja 

 

• Arhitektonsko rešenje 

 

Planira se izgradnja stambenog objekta, spratnosti Su+P+Pk, bruto površine P=295,55 m², 

a neto površine P=140,32 m².  
 

Objekat je stambene namene i sadrži sledeće prostorije u: 

 suterenu: hodnik sa stepeništem, ostava/vešeraj, garaža; 
 prizemlju: hodnik, wc, ostava, trpezarija, kuhinja, dnevna soba, stepenište, 

garderober; 

 potkrovlju: hodnik, kupatilo, spavaća soba, balkon, spavaća soba, spavaća 
soba. 

 

• Konstrukcija objekta 

 

            Objekat je fundiran na dubini od 80cm, trakastim temeljima MB30.  

Konstrukciju objekta čini masivni zidani sistem, zidan punom opekom, debljine 

d=25cm sa ukrućenjima od vertikalnih i horizontalnih armirano betonskih serklaža. 
Spoljašnji zidovi su sendvič zidovi, obloženi termoizolacijom i malterisani, ukupne 
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debljine d=35cm. Zidovi se sa spoljašnje strane oblažu termoizolacionim pločama 
debljine d=10cm. Unutrašnji noseći zidovi su debljine d=25cm, a pregradni su 

gipskartonski, debljine d=10cm. 

           Pod je od armiranog betona, koji se izvodi na tamponu od šljunka. Pod ima 
sve potrebne slojeve termoizolacije i hidroizolacije. Završnu obradu poda čine 
keramičke pločice i laminat prema grafičkoj dokumentaciji.  
          Međuspratna konstrukcija objekta je polumontažna tavanica tipa Fert, sa 

betonskom pločom u minimalnoj debljini od 4cm, malterisana sa donje strane.  

          Krovna konstrukcija je drvena. Građa je od četinara II klase. Krov je razuđenog 
oblika, na dve vode, nagiba 66°. Krovni pokrivač je od falcovanog crepa. U delu 

objekta iznad trpezarije i spavaće sobe, krov je ravan sa slojevima prema grafičkoj 
dokumentaciji.  

         Spoljna stolarija je od PVC profila sa termoizolacionim svojstvima, a unutrašnja 
je drvena, po želji Investitora.  

         Horizontalni i vertikalni oluci za odvod atmosferskih padavina predviđeni su 
od plastificiranog pocinkovanog lima sa odvođenjem atmosferskih voda u sopstveno 
dvorište. 
         Okolo objekta se predviđa trotoar širine 150cm. 

 

 

 

 

 

 

 

 Podaci o projektovanim unutrašnjim instalacijama 

 

priključak na: kanalizacionu mrežu 

Stambeni objekat će imati kanalizacionu 

instalaciju.  

Fekalne vode se odvode u 

vodonepropusnu septičku jamu. 

priključak na: vodovodnu mrežu 
Stambeni objekat će imati vodovodnu 
instalaciju. 

priključak na: gasovodnu mrežu 
Stambeni objekat će imati gasnu 
instalaciju. 

grejanje Gas – podno grejanje 
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POSLOVNI OBJEKAT – OBJEKAT ZA SMEŠTAJ ZA POTREBE 
ORGANIZOVANJA TURISTIČKE PONUDE NA SALAŠU - izgradnja 

 

• Arhitektonsko rešenje 

 

Planira se izgradnja poslovnog objekta – objekta za smeštaj za potrebe organizovanja 
turističke ponude na salašu, spratnosti P+Pk, bruto površine P=245,81 m², a neto 

površine P=204,17 m².  

 

Objekat je stambene namene i sadrži sledeće prostorije u: 

 prizemlju: predsoblje x2, ostava x2, kupatilo x2, kuhinja sa trpezarijom i 

dnevnom sobom x2, teretana i sauna; 

 potkrovlju: hodnik x2, spavaća soba x4, terasa x2. 
 

• Konstrukcija objekta 

 

            Objekat je fundiran na dubini od 80cm, trakastim temeljima MB30.  

Konstrukciju objekta čini masivni zidani sistem, zidan punom opekom, debljine 

d=25cm sa ukrućenjima od vertikalnih i horizontalnih armirano betonskih serklaža. 
Spoljašnji zidovi su sendvič zidovi, obloženi termoizolacijom i malterisani, ukupne 
debljine d=35cm. Zidovi se sa spoljašnje strane oblažu termoizolacionim pločama 
debljine d=10cm. Unutrašnji noseći zidovi su debljine d=25cm, a pregradni su 

gipskartonski, debljine d=10cm. 

           Pod je od armiranog betona, koji se izvodi na tamponu od šljunka. Pod ima 
sve potrebne slojeve termoizolacije i hidroizolacije. Završnu obradu poda čine 
keramičke pločice i laminat prema grafičkoj dokumentaciji.  
          Međuspratna konstrukcija objekta je polumontažna tavanica tipa Fert, sa 

betonskom pločom u minimalnoj debljini od 4cm, malterisana sa donje strane.  

          Krovna konstrukcija je drvena. Građa je od četinara II klase. Krov je razuđenog 
oblika, na dve vode, nagiba 66°. Krovni pokrivač je od falcovanog crepa. U delu 

objekta iznad teretane i saune, krov je ravan sa slojevima prema grafičkoj 
dokumentaciji.  

         Spoljna stolarija je od PVC profila sa termoizolacionim svojstvima, a unutrašnja 
je drvena, po želji Investitora.  

         Horizontalni i vertikalni oluci za odvod atmosferskih padavina predviđeni su 
od plastificiranog pocinkovanog lima sa odvođenjem atmosferskih voda u sopstveno 
dvorište. 
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         Okolo objekta se predviđa trotoar širine 150cm. 

 

 Podaci o projektovanim unutrašnjim instalacijama 

 

priključak na: kanalizacionu mrežu 

Poslovni objekat će imati kanalizacionu 
instalaciju.  

Fekalne vode se odvode u 

vodonepropusnu septičku jamu. 

priključak na: vodovodnu mrežu 
Poslovni objekat će imati vodovodnu 
instalaciju. 

priključak na: gasovodnu mrežu 
Poslovni objekat će imati gasnu 
instalaciju. 

grejanje Gas – podno grejanje 

 

 

 

 

 Opis etapnosti i faznosti gradnje 

 

Ne predviđa se fazna izgradnja objekata. 

 

U Bačkoj Topoli, oktobar 2025. 

 

 

 

                                                                                           ODGOVORNI PROJEKTANT: 

                                                                                                               
_____________________________________ 

                                                                                              JASMINA SAULIĆ  mast.inž.arh. 
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1.6 – NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

 

Površina parcela: 

kat.parc.br. 1133 k.o. Bačka Topola; P=1.922,0 m² 

kat.parc.br. 1134 k.o. Bačka Topola; P=5.907,0 m² 

kat.parc.br. 1135 k.o. Bačka Topola; P=2.561,0 m² 

kat.parc.br. 1136 k.o. Bačka Topola; P=996,0 m² 

                                               ukupno: P=11.386,00 m² 

 

POMOĆNI OBJEKAT BR.1 – postojeće stanje 
 

 

 

 

POMOĆNI OBJEKAT BR.1 - planirano stanje  
 

 

 

 

UKUPNA BRGP POMOĆNOG OBJEKTA BR.1 NAKON DOGRADNJE I 

REKONSTRUKCIJE P=117,40 m²  
 

 

 

 

 

 

 

mailto:office@rindproject.com
http://www.rindproject.com/


Biro za projektovanje i nadzor nad objektima visokogradnje 

Ivana Gorana Kovačića br.18, Bačka Topola; tel: 063 532 042 

email: office@rindproject.com,  web:  www.rindproject.com 

 

 

 

 

 

 

 

15 

 

 

 

EKONOMSKI OBJEKAT - planirano stanje  
 

 prizemlje 

 

 

 

ĐUBRIŠTE - planirano stanje  
 

 prizemlje 
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STAMBENI OBJEKAT - planirano stanje  
 

 

 

UKUPNA BRGP STAMBENOG OBJEKTA; P= 295,55 m²  
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POSLOVNI OBJEKAT – OBJEKAT ZA SMEŠTAJ ZA POTREBE ORGAZOVANJA 
TURISTIČKE PONUDE NA SALAŠU - planirano stanje  

 

 
 

 

UKUPNA BRGP POSLOVNOG OBJEKTA – OBJEKAT ZA SMEŠTAJ ZA POTREBE 
ORGAZOVANJA TURISTIČKE PONUDE NA SALAŠU; P= 245,81 m²  

 

 

 

PREDRAČUNSKA VREDNOST  RADOVA:                      65.000.000,00 RSD bez PDV-a 

 
 

                                                                                              ODGOVORNI PROJEKTANT: 

 

                                                                                                               
_____________________________________ 

                                                                                          JASMINA SAULIĆ  mast.inž.arh. 
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1.7 – GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 

 
(u grafičkim prilozima projekta u .dwg formatu) 
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BR.1SITUACIONI PLAN - planirano stanje

Ul. Vinogradi bb, kat.parc.br. 1133, 1134, 1135, 1136 k.o. Bačka Topola
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GRANICA PARCELE

    planirano:
- dogradnja -
                     POMOĆNI OBJEKAT - dogradnja
                     P = 33,70 m²
- izgradnja -
                     EKONOMSKI OBJEKAT - ŠTALA ZA KONJE;
                      P = 259,88 m²

                    STAMBENI OBJEKAT; P = 108,05 m²
                    POSLOVNI OBJEKAT; P = 134,36 m²
                    ĐUBRIŠTE; P = 24,00 m²

POVRŠINA KATASTARSKIH PARCELA BR.:
1133; P=1.922,0 m²
1134; P=5.907,00 m²
1135; P=2.561,00 m²
1136; P=996,00 m²
ukupno: P=11.386,00 m²

REGULACIONA LINIJA
GRAĐEVINSKA LINIJA

postojeće:
              1 - POMOĆNI OBJEKAT
              P = 25,00 m²

UKUPNO: P = 584,99 m²
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laguna
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ATMOSFERSKA ZAULJANA KANALIZACIJA

PRAVAC KRETANJA ZAULJENIH VODA
1) PESKOLOV
2) SEPARATOR ULJA I MASTI
3) REZERVOAR

GRANICA PARCELE

    planirano:
- dogradnja -
                     POMOĆNI OBJEKAT - dogradnja
                     P = 33,70 m²
- izgradnja -
                     EKONOMSKI OBJEKAT - ŠTALA ZA KONJE;
                      P = 259,88 m²

                    STAMBENI OBJEKAT; P = 108,05 m²
                    POSLOVNI OBJEKAT; P = 134,36 m²
                    ĐUBRIŠTE; P = 24,00 m²

POVRŠINA KATASTARSKIH PARCELA BR.:
1133; P=1.922,0 m²
1134; P=5.907,00 m²
1135; P=2.561,00 m²
1136; P=996,00 m²
ukupno: P=11.386,00 m²

REGULACIONA LINIJA
GRAĐEVINSKA LINIJA

postojeće:
              1 - POMOĆNI OBJEKAT
              P = 25,00 m²

UKUPNO: P = 584,99 m²

Podzemna
vodonepropusna

laguna
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Jasmina Saulić mast.inž.arh.  321 A 179 23

Aniko Budai mast.inž.arh. 
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PARKING MESTO
- 250 x 500cm - 6kom
- 370 x 500cm - 1kom (PM osobe sa invaliditetom)
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GRANICA PARCELE

    planirano:
- dogradnja -
                     POMOĆNI OBJEKAT - dogradnja
                     P = 33,70 m²
- izgradnja -
                     EKONOMSKI OBJEKAT - ŠTALA ZA KONJE;
                      P = 259,88 m²

                    STAMBENI OBJEKAT; P = 108,05 m²
                    POSLOVNI OBJEKAT; P = 134,36 m²
                    ĐUBRIŠTE; P = 24,00 m²

POVRŠINA KATASTARSKIH PARCELA BR.:
1133; P=1.922,0 m²
1134; P=5.907,00 m²
1135; P=2.561,00 m²
1136; P=996,00 m²
ukupno: P=11.386,00 m²

REGULACIONA LINIJA
GRAĐEVINSKA LINIJA

postojeće:
              1 - POMOĆNI OBJEKAT
              P = 25,00 m²

UKUPNO: P = 584,99 m²

Podzemna
vodonepropusna

laguna

Podzemna
vodonepropusna
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SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM KROVNIH RAVNI
R 1:750

GRANICA PARCELE

    planirano:
- dogradnja -
                     POMOĆNI OBJEKAT - dogradnja
                     P = 33,70 m²
- izgradnja -
                     EKONOMSKI OBJEKAT - ŠTALA ZA KONJE;
                      P = 259,88 m²

                    STAMBENI OBJEKAT; P = 108,05 m²
                    POSLOVNI OBJEKAT; P = 134,36 m²
                    ĐUBRIŠTE; P = 24,00 m²

POVRŠINA KATASTARSKIH PARCELA BR.:
1133; P=1.922,0 m²
1134; P=5.907,00 m²
1135; P=2.561,00 m²
1136; P=996,00 m²
ukupno: P=11.386,00 m²

POPLOČANA POVRŠINA
ZELENA POVRŠINA

REGULACIONA LINIJA
GRAĐEVINSKA LINIJA

ULAZ U OBJEKAT
PRISTUP NA PARCELU

48.
26

30.5
3

25.87

10.00

27.74

14.08

15.74

33.78

72.33

34.67

16.64

10.37

14.93

35.01
26.19

5.33

24.81

31.85

84.78

5.50

64.1
5

1138

Vø225
E NN

Kø315

4.40 3.26

2.05

2.35

3.25

1135

1134

1133

1132/2

1131

1140/1

1140/2

1140/3

1140/4

1137

put 1124

7300

1132/1

2.04

5.095.09

Reka Krivaja

E VN (vazdušni vod)

bet.put

Vø225

E NN

K.O. Bačka Topola - grad

Investitor:

Projekat / lokacija:

Odg. projektant:

RAZMERA:

Crtež: LIST:

Saradnici:

DATUM:

ZITA (KAROLJ) TURUC
UL. STEVANA SREMCA BR.5, BAČKA TOPOLA

DOGRADNJA I REKONSTRUKCIJA POMOĆNOG OBJEKTA BR.1, 
IZGRADNJA STAMBENOG, EKONOMSKOG I POSLOVNOG OBJ.

Jasmina Saulić mast.inž.arh.  321 A 179 23

Aniko Budai mast.inž.arh. 

IDR - IDEJNO REŠENJE

OKT. 2025.

1:750

BR.4SITUACIONI PLAN - planirano stanje
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Biro za projektovanje i nadzor nad objektima visokogradnje 

Ivana Gorana Kovačića br.18, Bačka Topola; tel: 063 532 042 

email: office@rindproject.com,  web:  www.rindproject.com 
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- Wienerberger crep
- letve 2,5/5cm

- konta letve 2,5/5cm
- paropropusna vodonepropusna folija FOL S

- rog 10/12cm
- termoizolacija (kamena vuna) 22cm

- gips kartonske ploče

-keramičke pločice,
-cementna košuljica-podno grejanje d=6cm,
-termoizolacija d=10 cm
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-mršavi beton d=5cm,
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- paropropusna vodonepropusna folija FOL S
- rog 10/12cm
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- MK fert, d=16+4cm,
- malter, d=1,5cm

-keramičke pločice,
-cementna košuljica-podno grejanje d=6cm,
-termoizolacija d=10 cm
-AB ploča d=10cm,
-kondor V4,
-mršavi beton d=5cm,
-tucanik d=10cm,
-nabijeno tlo
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-AB ploča d=10cm,
-kondor V4,
-mršavi beton d=5cm,
-tucanik d=10cm,
-nabijeno tlo

- laminat,
- stirodur d=2cm,
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- SF34 - samonosivi filc od mineralne staklene vune, d=22cm,
- MK fert, d=16+4cm,
- malter, d=1,5cm

venčanica 16/16 venčanica 16/16

66°

Investitor:

Projekat / lokacija:

Odg. projektant:

RAZMERA:

Crtež: LIST:

Saradnici:

DATUM:

ZITA (KAROLJ) TURUC
UL. STEVANA SREMCA BR.5, BAČKA TOPOLA

DOGRADNJA I REKONSTRUKCIJA POMOĆNOG OBJEKTA BR.1, 
IZGRADNJA STAMBENOG, EKONOMSKOG I POSLOVNOG OBJ.

Jasmina Saulić mast.inž.arh.  321 A 179 23

Aniko Budai mast.inž.arh. 

IDR - IDEJNO REŠENJE

OKT. 2025.

1:100

BR.10PRESECI

Ul. Vinogradi bb, kat.parc.br. 1133, 1134, 1135, 1136 k.o. Bačka Topola



IZGLEDI
R 1:100

A

A

B

B

C

C

D

D

- 0,10
TEREN

- 0,10
TEREN

+ 9,25
SLEME

- 0,10
TEREN

1

1

2

2

4

4

5

5

3

3

+2,82
GOTOV POD (1)

±0,00
GOTOV POD (P)- 0,10

TEREN
- 0,10
TEREN

+ 9,25
SLEME

+ 9,25
SLEME

+2,82
GOTOV POD (1)

±0,00
GOTOV POD (P)

±0,00±0,00

Investitor:

Projekat / lokacija:

Odg. projektant:

RAZMERA:

Crtež: LIST:

Saradnici:

DATUM:

ZITA (KAROLJ) TURUC
UL. STEVANA SREMCA BR.5, BAČKA TOPOLA

DOGRADNJA I REKONSTRUKCIJA POMOĆNOG OBJEKTA BR.1, 
IZGRADNJA STAMBENOG, EKONOMSKOG I POSLOVNOG OBJ.

Jasmina Saulić mast.inž.arh.  321 A 179 23

Aniko Budai mast.inž.arh. 

IDR - IDEJNO REŠENJE

OKT. 2025.

1:100

BR.11IZGLEDI

Ul. Vinogradi bb, kat.parc.br. 1133, 1134, 1135, 1136 k.o. Bačka Topola



IZGLEDI
R 1:100

A

A

B

B

C

C

D

D

- 0,10
TEREN

+ 9,25
SLEME

- 0,10
TEREN

1

1

2

2

4

4

5

5

3

3

+2,82
GOTOV POD (1)

±0,00
GOTOV POD (P) - 0,10

TEREN
- 0,10
TEREN

+ 9,25
SLEME

+ 9,25
SLEME

+2,82
GOTOV POD (1)

±0,00
GOTOV POD (P)

±0,00 ±0,00

- 2,15

Investitor:

Projekat / lokacija:

Odg. projektant:

RAZMERA:

Crtež: LIST:

Saradnici:

DATUM:

ZITA (KAROLJ) TURUC
UL. STEVANA SREMCA BR.5, BAČKA TOPOLA

DOGRADNJA I REKONSTRUKCIJA POMOĆNOG OBJEKTA BR.1, 
IZGRADNJA STAMBENOG, EKONOMSKOG I POSLOVNOG OBJ.

Jasmina Saulić mast.inž.arh.  321 A 179 23

Aniko Budai mast.inž.arh. 

IDR - IDEJNO REŠENJE

OKT. 2025.

1:100

BR.12IZGLEDI

Ul. Vinogradi bb, kat.parc.br. 1133, 1134, 1135, 1136 k.o. Bačka Topola



Biro za projektovanje i nadzor nad objektima visokogradnje 

Ivana Gorana Kovačića br.18, Bačka Topola; tel: 063 532 042 

email: office@rindproject.com,  web:  www.rindproject.com 
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OSNOVA TEMELJA R 1:100
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41,37 m²NETO POVRŠINA
58,70 m²BRUTO POVRŠINA
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Biro za projektovanje i nadzor nad objektima visokogradnje 

Ivana Gorana Kovačića br.18, Bačka Topola; tel: 063 532 042 

email: office@rindproject.com,  web:  www.rindproject.com 
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Бачка Топола
Петефи Бригаде 5
Број: 953-082-48081/2024
КО: Бачка Топола

Катастарска парцела број:
1135, 1133, 1134, 1136

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

Размера штампе: 1:1000

НАПОМЕНА: Такса за пружање услуга Завода наплаћена у складу са чланом 215б, Закона о РАТ, у износу од 2140,00
динара.

Датум и време издавања:

26.11.2024 године у 07:42
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
Републички геодетски завод
Булевар војводе Мишића бр. 39
11 000 Београд
Датум: 11/26/2024 7:46:26 AM

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
Републички геодетски завод
Булевар војводе Мишића бр. 39
11 000 Београд
Датум: 11/26/2024 7:47:04 AM


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа
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Друштво за изградњу и одржавање гасовода и дистрибуцију гаса 
БЕОГАС доо, ул. Змајева 12в, 11080 Београд 

тел.: 011/2053-200 факс:011/2053-205 

ПИБ: 101018219 МБ: 17179322 

бр. текућег рачуна: 160-217319-56 Banca Intesa ad 

"АРХИТОП"  д.о.о. 
ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ, ИНЖЕЊЕРИНГ И УСЛУГЕ 

ул. М. Тита бр.92 

24300 Бачка Топола 
Пословна јединица: Суботица , Трг Јакоба и Комора 7 (у пасажу) 

Заводни број: TU-URB-MRS16-54/2025 

Предмет: Претходни Технички услови за израду урбанистичког 

пројекта инвеститор ЗИТА ТУРУЦ Стевана Сремца 5, 

Бачка Топола за планирану доградњу и реконструкцију 

помоћног обкета бр. 1, изградњу стамбеног помоћног и 

економског објекта на катастарским парцелама бр. 1133, 

1134, 1135 и 1136 КО Бачка Топола у ул. Виногради у 

Бачкој Тополи 

Дана: 07.04.2025 
 

У вези Вашег захтева којим тражите допуну техничких услова за израду Урбанистичког 

пројекта, инвеститор ЗИТА ТУРУЦ Стевана Сремца 5, Бачка Топола за планирану 

доградњу и реконструкцију помоћног обкета бр. 1, изградњу стамбеног помоћног и 

економског објекта на катастарским парцелама бр. 1133, 1134, 1135 и 1136 КО Бачка 

Топола у ул. Виногради у Бачкој Тополи, "БЕОГАС" д.о.о. дистрибутер природног гаса 

на територији општине Бачка Топола, констатује следеће: 

Инвеститор ЗИТА ТУРУЦ Стевана Сремца 5, Бачка Топола, за планирану доградњу и 

реконструкцију помоћног обкета бр. 1, изградњу стамбеног помоћног и економског 

објекта на катастарским парцелама бр. 1133, 1134, 1135 и 1136 КО Бачка Топола у ул. 

Виногради у Бачкој Тополи.  

ЛОКАЦИЈЕ И ОПШТИ ПОДАЦИ 

Локација комплекса на катастарским парцелама бр. 1133, 1134, 1135 и 1136 КО Бачка 

Топола. Локацији се приступа преко катастарске парцеле број 1124 КО Бачка Топола 

која је у јавној својини општине Бачка Топола. 

Укупна површина парцела 1133, 1134, 1135 и 1136 КО Бачка Топола је 11.386,00 m². 

Постојећи помоћни објекат је бруто површине 25, спратности Су и састоји се од једне 

просторије која служи као остава, са три стране укопан у земљу. Пројектом је планирана 

доградња постојећег помоћног објекта спратности Су+Пр, у којем ће се формирати 

дневна соба са трпезаријом, купатилом и затворена летња тераса. Укупна бруто 

површина приземља помоћног објекта након доградње је 58,70m2. 

Пројектом је планирана изградња економског објекта, спратности Пр+О, бруто 

површине 259,88 m2. Објекат ће служити као штала за коње. 

Такође је планирана и изградња стамбеног објекта, спратности Су+Пр+Пк бруто 

развијене грађевинске површине 209,1 m2. Око објекта се предвиђа тротоар ширине 

100cm. 

Планирана је и изградња помоћног објекта викендице спратности Пр+Пк бруто 

развијене грађевинске површине 245,81 m2. 

Улаз иу комплекс ће се решавати преко планиране приступне саобраћајнице и у оквиру 

комплекса. Приступна саобраћајниа ће се формирати на парцели 1134 КО Бачака 

Топола. 

Приступ објектима ће се решити преко платоа и преко пешачких стаза. 

Реализација доградње и изградње планирана је у једној фази  

Новоизграђени објекти ће бити снабдевени свим потребним електроенергетским, 

водоводним, канализационим за нормално функционисање преко нових прикључака. 

Планирано је снабдевање гасом објеката.  

 



Обавештавамо Вас следеће: 

- на локацији планираних објекат нема изграђене дистрибутивне гасоводне мреже 

у надлежности БЕОГАС д.о.о. 

- на ситуацији у прилогу је уцртана постојећа полиетиленска дистрибутивна 

гасоводна мрежа притисак гаса до 4 bara и локација планираних објеката  

- за снабдевање предметних објеката би била потребна изградња - доградња 

дистрибутивне гасоводне мреже у регулацији саобраћајница од постојећег 

дистрибутивног гасовода у надлежности БЕОГАС доо и прикључног гасовода до 

предметних објеката  

- траса дистрибутивног, прикључног гасовода од места прикључења на 

дистрибутивну гасоводну мрежу до МРС као и локација МРС за планиране објекте се 

одређује искључиво договором са дистрибутером и предмет су посебног пројекта 

који дистрибутер израђује на основу уговора са Инвеститором  

Напомена: 

- На локацији KO Бачке Тополе постоје и гасоводи који нису у надлежности БЕОГАС 

д.о.о. па предлажемо да се за могућности прикључења, додатне податке и услове о 

постојећим и планираним гасоводима и гасоводним објектима на овој локацији, 

обратите и ЈП „СРБИЈАГАС“ Нови Сад. 

 

Друштво за изградњу и одржавање гасовода и дистрибуцију гаса "Беогас" д.о.о, Змајева 

12в, Београд - Земун, издаје услове за израду урбанистичког пројекта на основу 

Закона о планирању и изградњи ("Сл.гл.РС"бр. 72/09, 81/09 исправка, 64/10 - одлука УС, 

24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13, 132/14 132/14, 145/14, 83/2018, 

31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 и 62/2023), Правилника о условима за несметану и 

безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16bara 

("Сл.гл.РС"бр.86/2015) и свих постојећих стандарда, прописа, правилника и друге 

законске регулативе за ту област.  

Услови за изградњу – заштиту гасовода  

- Растојање трасе гасовода од темеља објекта од ближе ивице цеви до темеља 

објекта (од ближе ивице цеви до темеља објекта) и заштитни појас гасовода: 

- Заштитни појас гасовода је за ПЕ полиетиленске  гасоводе МОР ≤ 4bar - по 1m од 

осе гасовода на обе стране;  

У заштитном појасу гасовода не смеју се изводити радови и друге активности без 

писменог одобрења оператора дистрибутивног система. 

- Mинимална висина надслоја у односу на укопан гасовод у зеленој површини је 

0,8m.  

- Mинимална висина надслоја у односу на укопан гасовод у тротоару (рачунајући 

од горње ивице цеви до горње коте тротоара) је 1m  

- Минимална дубина укопавања при укрштању гасовода са улицама (рачунајући 

од горње ивице цеви до горње коте саобраћајнице) износи 1,35m. 

- Изузетно дубина укопавања гасовода може да буде и већа од 2m при чему се 

предузимају посебне мере техничке заштите. 

- Минимална дозвољена растојања спољне ивице подземних челичних и ПЕ 

гасовода MOP ≤ 4bar са другим гасоводима,инфраструктурним и другим 

објектима су: 

 

 Минимално дозвољено 

растојање (m) 

 Укрштање Паралелно 

вођење 

Гасоводи међусобно 0,20 0,40 

Од гасовода до водовода и канализације 0,20 0,40 

Од гасовода до вреловода и топловода 0,30 0,50 

Од гасовода до проходних канала вреловода и топловода 0,50 1,00 

Од гасовода до нисконапонских и високонапонских ел. каблова 0,20 0,40 



Од гасовода до телекомуникационих и оптичких каблова 0,20 0,40 

Од гасовода до водова хемијске индустрије и технолошких 

флуида 

0,20 0,60 

Од гасовода до резервоара* и других извора опасности станице 

за снабдевање горивом превозних средстава у друмском 

саобраћају, мањих пловила, мањих привредних и спортских 

ваздухоплова 

- 5,00 

Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за 

складиштење запаљивих и горивих течности укупног 

капацитета највише 3 m3 

- 3,00 

Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за 

складиштење запаљивих и горивих течности укупног 

капацитета више од 3 m3 а највише 100 m3 

- 6,00 

Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за 

складиштење запаљивих и горивих течности укупног 

капацитета преко 100 m3 

- 15,00 

Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за 

складиштење запаљивих гасова укупног капацитета највише 10 

m3 

- 5,00 

Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за 

складиштење запаљивих гасова укупног капацитета већег од 10 

m3 а највише 60 m3 

- 10,00 

Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за 

складиштење запаљивих гасова укупног капацитета преко 60 

m3 

- 15,00 

Од гасовода до шахтова и канала 0,20 0,30 

Од гасовода до високог зеленила - 1,50 

* растојање се мери до габарита резервоара 

- Минимална хоризонтална растојања подземних гасовода од надземне електро 

мреже и стубова далековода су: 

 Минимално дозвољено 

растојање (m) 

Називни напон Укрштање Паралелно 

вођење 

1 kV ≥ U 1 1 

1 kV < U ≤ 20 kV 2 2 

20 kV < U ≤ 35 kV 5 10 

35 kV < U 10 15 

Минимално хоризонтално растојање се рачуна од темеља стуба далековода, при 

чему не сме се угрозити стабилност стуба. 

Приликом укрштања гасовод се по правилу поставља изнад канализације. 

Уколико се мора поставити испод, неопходно је применити додатне мере ради 

спречавања евентуалног продора гаса у канализацију. 

- Прикључни гасовод се полаже у земљу (не сме да пролази кроз шахтове и шупље 

канале) 

- Укрштање гасовода са саобраћајницама врши се полагањем гасовода у заштитну 

цев. Гасовод се по правилу води под правим углом у односу на осу 

саобраћајнице.  

- После полагања гасовода, засипање рова мора се извршити у што краћем 

времену. Материјал за засипање рова мора бити таквог састава и гранулације да 

не оштећује цев. На дубини 30cm, у рову поставља се упозоравајућа трака, жуте 

боје, са натписом «гас». 

- Основна мрежа и рачвања се обележавају бетонским стубићима са уграђеном 

месинганом плочицом на којој је утиснуто упозорење ГАСОВОД. Стубићи се 

постављају на сваком темену и на правцима, на одстојању од 50m.  



 

- Услови за изградњу / заштиту локације МРС која снабдева гасне потрошаче: 

- МРС мора бити постављена тако да буду испоштоване зоне опасности у складу са 

Правилником о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса 

гасоводима притиска до 16bara ("Сл.гл.РС"бр.86/2015) 

 
Зона опасности за МРС до 10 m3/h  Hmin=1m rmin=0,2m 

  
Детаљ локације МРС на зиду 

За станице капацитета до 160 m3/h растојање МРС, МС, односно РС до кабловских 

прикључних кутија или електро ормана мора бити минимално 1 m без обзира на 

границе зона опасности. 

 - Минимална хоризонтална растојања МРС од осталих објеката су: 

 МOP на улазу 

Објекат МOP ≤ 4bar 

Железничка или трамвајска пруга 10 

Коловоз градских саобраћајница 3 

Локални пут 3 

Државни пут, осим аутопута 8 

Аутопут 15 

Интерне саобраћајнице 3 

Јавна шеталишта 3 

Извор опасности станице за снабдевање горивом превозних 

средстава у друмском саобраћају, мањих пловила, мањих 

привредних и спортских ваздухоплова 

10 



Извор опасности постројења и објеката за складиштење 

запаљивих и горивих течности и запаљивих гасова 

10 

Трансформаторска станица 10 

Надземни електро водови 0 bar < MOP ≤ 16 bar 

 1 kV ≥ U Висина стуба + 

3m* 

 1 kV < U ≤110 

kV 

Висина стуба + 

3m** 

 110 kV < U 

≤220 kV 

Висина стуба 

+3,75 m** 

 400 kV < U Висина стуба + 

5m** 

* али не мање од 10 m. 

** али не мање од 15 m. Ово растојање се може смањити на 8 m за водове код којих 

је изолација вода механички и електрично појачана 

- локација мерно регулационих сетова мора бити у складу са Правилником о 

условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима 

притиска до 16bara ("Сл.гл.РС"бр.86/2015) 

Услови за локацију изградњу унутрашње гасне инсталације и гасне котларнице: 

- пре улаза гасне инсталације у објекте планирати противпожарне славине на 

приступачном и безбедном месту 

- све планирано ускладити са Правилником о техничким нормативима за 

унутрашње гасне инсталације ("Сл. гл. СРJ" бр.20/92), Правилником о условима 

за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 

16bara ("Сл.гл.РС"бр.86/2015), Правилником о техничким нормативима за 

пројектовање и одржавање гасних котларница ("Сл. гл. СФРJ" бр.10/90 и 52/90) 

Напомене: 

- Услови су искључиво за израду урбанистичког пројекта  

- Израда техничке документације дистрибутивног, прикључног гасовода и МРС се 

спроводи у посебном поступку, по посебној грађевинској дозволи, на име 

енергетског субјекта као инвеститора. 

- Инвеститор је у обавези да: 

- локацију прикључног гасовода и мерно регулационе станице одређује 

искључиво договором са представницима БЕОГАС доо 

- да прибави сагласност дистрибутера на пројектну документацију гасне 

инсталације  

- да прибави сагласност надлежне службе МУП-а на пројектну 

документацију ПЗИ гасних инсталација за све објекте зе које је то предвиђено 

Законом о заштити од пожара (Сл. гласник РС бр.111/2009, 20/2015, 87/2018, 

87/2018 - др. закони) 

- Рок важења ових услова је две године од дана издавања и по истеку овог рока 

морају се обновити. 

  
Биљана Крстић дипл.инж.маш.  

За БЕОГАС д.о.о. 
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ПРЕДМЕТ: Достављање претходних услова за израду Урбанистичког пројекта 
 
              Вашим захтевом заведеним под бројем 001310390 2025 08332 004 007 000 001 од 28.03.2025. 
године затражили сте у име инвеститора Туруц Зите из Бачке Тополе, улица Стевана Сремца бр. 5, 
издавање претходних услова за израду Урбанистичког пројекта за доградњу и реконструкцију помоћног 
објекта бр. 1, изградњу стамбеног, пословног и економског објекта у Бачкој Тополи, улица Виногради, на 
кат. парцелама бр. 1133, 1134, 1135 и 1136 к.о. Бачка Топола.  
 

Уз захтев је приложена следећа документација: 
 Овлашћење за исходовање претходних услова од 07.03.2025. године, дато од стране инвеститора 

Саиди Ћатиповић из Бачке Тополе, улица Маршала Тита бр. 92; 
 Фотокопија Извода из листа непокретности бр. 4265 к.о. Бачка Топола за кат. парцелу бр. 1133 к.о. 

Бачка Топола, УОП-I:461-2025 од 07.03.2025. године; 
 Фотокопија Извода из листа непокретности бр. 4265 к.о. Бачка Топола за кат. парцелу бр. 1134 к.о. 

Бачка Топола, УОП-I:462-2025 од 07.03.2025. године; 
 Фотокопија Извода из листа непокретности број 4265 к.о. Бачка Топола за кат. парцелу бр. 1135 

к.о. Бачка Топола, УОП-I:463-2025 од 07.03.2025. године; 
 Фотокопија Извода из листа непокретности број 4265 к.о. Бачка Топола за кат. парцелу бр. 1136 

к.о. Бачка Топола, УОП-I:464-2025 од 07.03.2025. године; 
 Информација о локацији бр. 353-64/2024-I од 15.10.2024. године; 
 Фотокопија катастраско-топографског плана, израђеног од стране ''Geogon M&J'' доо Суботица, 

одговорно лице је Мијатов Јудит, дипл. инж. геодез., лиценца бр. 01 0079 11; 
 Графички прилог - ситуација. 

 
Површина парцеле бр. 1133 к.о. Бачка Топола је П= 1.922,00 м². 
Површина парцеле бр. 1134 к.о. Бачка Топола је П= 5.907,00 м². 
Површина парцеле бр. 1135 к.о. Бачка Топола је П= 2.561,00 м². 
Површина парцеле бр. 1136 к.о. Бачка Топола је П= 996,00 м². 
Укупна површина свих парцела је 11.386,00 м². 
Извршиће се спајање свих парцела у једну јединствену. 
 

Пројектом је планирана доградња и реконструкција помоћног објекта бр. 1, изградња стамбеног, 
пословног и економског објекта: 

 Постојећи помоћни објекат је бруто површине 25 м², спратности Су, и састоји се од једне 



просторије која служи као остава, са три стране укопан у земљу. Планирана је доградња 
постојећег помоћног објекта, спратности Су+Пр, у којем ће се формирати дневна соба са 
трпезаријом, купатилом и затворена летња тераса. Укупна бруто површина приземља помоћног 
објекта након доградње је 58,70 м². Објекат ће се радити од монтажне челичне конструкције са 
челичним стубова, са носачима панела и облогом од сендвич панела дебљине 10 цм. Кровна 
конструкција је челични решеткасти носач, а кровни покривач је профилисани лим. 

 Планирани економски објекат, спратности Пр+0, бруто површине 259,88 м², који ће служити 
као штала за коње. Објекат је предвиђен од монтажне челичне конструкције, са облогом од 
сендвич панела дебљине 10 цм. Кровна конструкција је челични решеткасти носач, кровни 
покривач је профилисани лим.  

 Планирани стамбени објекат, спратности Су+Пр+Пк, бруто развијене грађевинске површине 
209,10 м². Спољашњи зидови објекта су зидани пуном опеком, дебљине 25 цм, обложени 
термоизолационим плочама дебљине 10 цм. Унутрашњи носећи зидови су зидани дебљине 25 цм, 
а преградни су гипскартонски, дебљине 10 цм. Међуспратна конструкција објекта је 
полумонтажна ферт таваница, са бетонском плочом у минималној дебљини од 4 цм. Кровна 
конструкција је дрвена, на две воде. Кровни покривач је фалцовани цреп. Око објекта се предвиђа 
тротоар ширине 100 цм. 

 Планирани пословни објекат, који ће служити за смештај потреба организовања туристичке 
понуде, спратности Пр+Пк, бруто развијене грађевинске површине 245,81 м². Спољашњи зидови 
објекта су зидани пуном опеком, дебљине 25 цм, обложени термоизолационим плочама дебљине 
10 цм. Унутрашњи носећи зидови су зидани дебљине 25 цм, а преградни су гипскартонски, 
дебљине 10 цм. Међуспратна конструкција објекта је полумонтажна ферт таваница, са бетонском 
плочом у минималној дебљини од 4 цм. Кровна конструкција је дрвена, кровни покривач је 
фалцовани цреп. Око објекта се предвиђа тротоар ширине 100 цм. 

 
Улаз у комплекс ће се решавати преко постојеће и преко планиране приступне саобраћајнице и у оквиру 
комплекса. Постојећа приступна саобраћајница је формирана на парцели бр. 1135 к.о. Бачка Топола, а 
предвиђена је и на парцели бр. 1134 к.о. Бачка Топола. Приступ објектима ће се решити преко платоа и 
преко пешачких стаза. 
 
Реализација доградње и изградње планирана је у једној фази. 
 
Новоизграђени објекти ће бити снабдевени свим потребним електроенергетским, водоводним и 
канализационим инсталацијама за нормално функционисање преко постојећих и нових прикључака. 
 
Урбанистичким пројектом су предвиђене следеће нове инсталације: 
- прикључење на гасну инфраструктурну мрежу 
- саобраћајни прикључак. 
 
Предметни комплекс има већ постојеће прикључке – електроенергетска дистрибутивна мрежа, водоводна 
мрежа, и постојећи прикључци задовољавају потребе планираних објеката. Канализациона мрежа ће се 
изградити на комплексу и крајњи реципијент ће бити водонепропусна септичка јама. 
 
 
Обрадом предмета, утврђено је да се парцеле на којима се планира изградња предметног комплекса, 
налазe у подручју на који се примењује Просторни план општине Бачка Топола („Службени лист 
Општине Бачка Топола“ број 20/2015).  
 
Предметне  парцеле се налазе: 

 у ванграђевинском подручју и намењене су пољопривредном земљишту; 
 у близини мерно регулационе станице; 
 у близини изворишта са заштитном зоном; 
 у подручју које је у поступку валоризације; 
 поред водотока Криваје – лесне долине Криваје. 

 
 



II/3   ЗАШТИТА, УРЕЂЕЊЕ, КОРИШЋЕЊЕ И РАЗВОЈ ПРИРОДНИХ  СИСТЕМА И 
РЕСУРСА 

 
II/3-1 Пољопривредно земљиште 
Око 84,34% површина територије oпштине Бачке Тополе је пољопривредно земљиште 

(најзаступљенији карбонатни чернозем), на ком је могуће организовати све видове пољопривредне 
производње, те га је потребно штитити мерама и активностима којима се трајно обезбеђују природне 
функције земљишта. 

У том смислу забраном коришћења пољопривредног земљишта у друге сврхе, осим у случајевима 
утврђеним Законом и овим Просторним планом, забраном испуштања и одлагања отпадних и штетних 
материја, контролисаном применом минералних ђубрива и препарата за заштиту, избором адекватних 
технологија у обради земљишта и противерозионих мера, сачуваће се квалитет земљишта тј. његова 
физичка, хемијска и биолошка својства. 

 
II/3-7 Концепција развоја природних система и ресурса 
Основне пропозиције у погледу развоја, заштите и коришћења пољопривредног земљишта 

подразумевају очување квалитетног пољопривредног земљишта, као основног ресурса за развој 
пољопривреде; површине регистроване као најквалитетније оранице, шуме, воћњаци, ливаде и пашњаци I 
и II бонитетне класе и не могу се користити у друге сврхе, осим у случајевима и под условима утврђеним 
Законом о пољопривредном земљишту („Сл. Гласник РС“ бр.62/2006, 65/2008-др.закон, 41/2009, 112/2015, 
80/2017 и 95/2018 – др.закон). 

II /8 ПРОПОЗИЦИЈЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ, ПРЕДЕЛА, 
ПРИРОДНИХ И КУЛТУРНИХ ДОБАРА 

 
II /8-3 Заштита, уређење коришћење и развој природних добара 
 
Подручја у поступку валоризације ради стављања под заштиту: 
БТО02: “Леснe долинe Криваје” спајају остатке исконских степских и влажних станишта, као и 

секундарна влажна станишта (замочварени делови акумулација) у локалну еколошку мрежу на 
локалитетима: Зобнатица (долине од Бачке Тополе до Малог Београда), лесне долине северно од Бајше, 
лесни одсек циглане и стари парк код Бајше, пашњак уз Томиславце, долина код Бачког Соколца, остаци 
степа и ливада код  Војнићевог мајура, Пилакова долина и део парка код Криваје, Дубока долина, долина 
Криваје између Бајше и Бачке Тополе. 

Мере заштите: 

Д - У деловима простора еколошки значајних подручја и међународно значајних подручја за 
очување биолошке разноврсности који се налазе ван заштићених подручја, подручја у поступку 
заштите, подручја у поступку валоризације, подручја планираних за заштиту, станишта заштићених 
и строго заштићених врста од националног значаја и еколошких коридора, нема посебних 
ограничења и услова са аспекта заштите природе. 

Ж - На простору ван грађевинских подручја насеља: 

- обезбедити и одржати биолошку и предеону разноврсност станишта унутар 
агроекосистема очувањем и заштитом рубних станишта, живица, међа, кошаница, пашњака и 
влажних екосистема са очуваном или делимично измењеном дрвенастом, жбунастом, 
ливадском или мочварном вегетацијом; 
- очувати станишта ловне дивљачи, одржавати стабилност и побољшавати квалитет 
њихових популација у складу са Законом о заштити природе, Правилником о заштићеним и 
строго заштићеним дивљим врстама биљака, животиња и гљива („Службени гласник РС”, бр. 
5/2010) као и Законом о ловству („Службени гласник РС“ бр. 18/2010); 

- планирати одрживо коришћење травних површина за кошење и испашу, у складу са 
потребом очувања традиционалних културних вредности и развоја сеоског туризма. 
Препоручује се повезивање традиционалног коришћења простора са програмима 
Министарства пољопривреде (очување старих раса и сорти, обнова екстензивног сточарства 
и сл.); 



- приликом постављања заштитног зеленог појаса уз саобраћајнице узeти у обзир 
специфичности локалних биљних заједница. Планско подизање зелених појасева уз постојеће 
и планиране државне саобраћајнице I и II реда у обухвату Плана треба да се одвија у сарадњи 
са биолозима и стручњацима заштите природе. Није препоручљиво стварање пошумљеног 
коридора уз сам појас саобраћајницe који би привлачио животињске врсте и довео до 
повећања морталитета њихових популација (зелени појас коридора високофреквентних 
саобраћајница може функционисати по типу станишта "клопке" и угрожавати опстанак 
заштићених и строго заштићених дивљих врста, нарочито птице грабљивице); 

- далеководнe објекте и инфраструктуру изоловати и обележити тако да се на 
минимум сведе могућност електрокуције (страдања услед удара струје) и колизије 
(механичког удара у жице) летећих организама: носаче изолатора изоловати 
пластичним навлакама, изолаторе поставити на носаче у положају на доле а жице 
обележити на упадљив начин. 

 

III  ПРОПОЗИЦИЈЕ ПРОСТОРНОГ РАЗВОЈА ЈЕДИНИЦЕ ЛОКАЛНЕ 
САМОУПРАВЕ - ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА 

III/1 ПОЉОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТЕ 

Изградња изван граница грађевинских подручја могућа је у складу са Законом о пољопривредном 
земљишту (Сл. гласник РС, 62/06, 65/08 и 41/09, члан 22 и 23) Коришћење пољопривредног земљишта (за 
пољопривредну производњу) на подручју АП Војводине заснива се на концепту одрживог 
пољопривредног и руралног развоја и не може се користити у друге сврхе осим у случајевима и под 
условима утврђеним Законом о пољопривредном земљишту, Просторним планом и урбанистичким 
плановима. 

На пољопривредном земљишту дозвољена је: 

 изградња објеката у функцији пољопривреде, 

 изградњу објеката за потребе пољопривредног газдинства и обављања примарне пољопривредне 
производње и складиштења производа на основу локацијске дозволе, уз обезбеђивање услова 
заштите животне средине (носилац пољопривредног газдинства обавља сточарску, живинарску, 
воћарску или виноградарску производњу, односно узгој рибе, односно обавља друге облике 
пољопривредне производње: гајење печурака, пужева, пчела и др.). 

 
III/7 ЈАВНЕ ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ У НАСЕЉУ И ЗАШТИЋЕНИ ПОЈАСЕВИ ЗЕЛЕНИЛА И 

ИЗВАН ГРАЂЕВИНСКОГ ПОДРУЧЈА НАСЕЉА 
 
III/7.-2.     Заштитни појасеви зеленила изван грађевинског подручја насеља 
Ради формирања заштитних појасева зеленила (ветрозаштитни и пољозаштитни) у оквиру саобраћајне, 
водне инфраструктуре и пољопривредног земљишта, дате су смернице за њихово подизање. Уколико 
постоји довољна ширина регулације у оквиру саобраћајне и водне инфраструктуре, могуће је формирати 
заштитне појасеве, али је нерационално да њихова ширина буде мања од 5,0 m. 

 

IV   ПРОПОЗИЦИЈЕ ПРОСТОРНОГ РАЗВОЈА ЈЕДИНИЦE    ЛОКАЛНЕ САМОУПРАВЕ - 
ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 

 

IV/1 ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА НА ПОЉОПРИВРЕДНОМ ЗЕМЉИШТУ 

На основу Закона о пољопривреди, ради очувања расположивог пољопривредног земљишта, 
потребно је да се доносу пољопривредне основе заштите, уређења и коришћења пољопривредног 
земљишта као плански документ. Пољопривредна основа се доноси у складу са просторним и 
урбанистичким плановима и морају бити међусобно усаглашени. У складу са смерницама за уређење и 
изградњу пољопривредног земљишта, датим овим Просторним планом, скупштина јединице локалне 
самоуправе доноси пољопривредне основе ради очувања расположивог пољопривредног земљишта, по 



претходно прибављеном мишљењу надлежног министарства. 

Обрадиво пољопривредно земљиште од I до V катастарске класе се не може користити у 
непољопривредне сврхе. Изузетно се земљиште IV и V катастарске класе може користити за подизање 
шума, вештачких ливада и пашњака, по претходно прибављеној сагласности министарства надлежног за 
послове пољопривреде. 
 

На пољопривредном земљишту могу се градити: 
 објекти за потребе пољопривредног домаћинства – салаши, 
 пољопривредни објекти и радни садржаји у функцији пољопривреде - за потребе примарне 

пољопривредне производње, за потребе складиштења и прераде пољопривредних производа уз 
предходну израду урбанистичког пројекта, 

 воћарско-виноградарске, повртарске и цвећарске кућице, 
 стакленици и пластеници, 
 објекти за гајење печурака, 
 рибњаци, 
 фарме и газдинства - објекти за узгој животиња, 
 објекти за примарну прераду и складиштење пољопривредних производа, 
 машински паркови – објекти за смештај пољопривредне механизације, 
 објекти за експлоатацију минералних сировина у складу са урбанистичким планом, 
 и других објеката у функцији пољопривредне делатности. 

 
IV/1-1. Објекти за потребе пољопривредног домаћинства – салаши 

 
Услови за изградњу нових салаша, као и за реконструкцију постојећих, односно услови за 

изградњу и реконструкцију објеката за потребе пољопривредног домаћинства, издаваће се на основу овог 
Плана. Просторних ограничења у смислу максималне величине парцеле за салаш нема. Код постојећих 
салаша, ако задовољавају услове за уређење и изградњу из овог Плана, дозвољава се постојећа 
парцелација. За изградњу нових салаша минимална величина парцеле износи 0,5 ha (5000 m²). 
 

За потребе пољопривредног домаћинства, на салашу, дозвољена је изградња следећих објеката: 
 породични стамбени објекат, 
 помоћни објекат уз стамбени објекат (летња кухиња, гаража за путничко возило, остава хране за 

сопствене потребе, млекара, сушница, пушница, подрум, ограда, водонепропусна септичка јама и 
сл.), 

 економски објекат (стакленик, стаја, ђубриште, пољски wc и сл.) 
 помоћни објекат уз економски објекат (магацин хране за животиње, магацин пољопривредних 

производа, шупа за смештај пољопривредне мехнизације и сл.) 
 пословни објекат (објекти за храну, пиће и смештај за потребе организовања туристичке понуде на 

салашу), 
 објекти/површине за спорт и рекреацију (за сопствене потребе или за потребе организовања 

туристичке понуде), 
 складишни објекат (објекти за складиштење пољопривредних производа: поврћа, воћа, житарица, 

производа животињског порекла и сл.). 
 

Уз обезбеђивање санитарно-ветеринарских, хигијенско - техничких, еколошких, противпожарних 
и других услова и уз неопходну инфраструктурну опремљеност парцеле: приступни пут, санитарна вода 
из јавног водовода или сопственог бунара, водонепропусна септичка јама, обезбеђено снабдевање 
електричном енергијом и др. 
 

Минимална удаљеност објеката од регулационе линије и од границе суседних парцела је 5,0m, 
односно и више, ако је то другим законом дефинисано (заштитни коридор јавног пута, железничке пруге, 
водотока, далековода и др.). Највећи дозвољени индекс заузетости је 30%, а индекс изграђености је 0,4. 
 

Парцеле се могу ограђивати транспарентном оградом висине максимално 2,0m. Ограда и стубови 
ограде се постављају на удаљености од минимум 1,0m од међне линије, изузетно и мањој, уколико се 
прибави сагласност суседа. Забрањује се постављање пуне, тешке и масивне оградe. 



 
IV/1-1.1 Правила грађења за објекте и терене за спорт и рекреацију у склопу салаша 
Дозвољена је изградња објеката, површина и терена за спорт и рекреацију за сопствене потребе 

или за потребе организовања туристичке понуде, али само ако постоји и пољопривредна производња на 
салашу. 

 Максимална спратност објекта је П. 
 Минимална удаљеност објекта/терена од породичног стамбеног објекта и од границе суседне 

парцеле је 5,0m. Минимална удаљеност објекта/терена од економског објекта је 20,0м. 
Објекти и терени морају имати приступ са атарског или другог пута. 
Изградња објекта и терена за спорт и рекреацију вршиће се на основу урбанистичког пројекта у 

складу са усмерaвајућим правилима утврђеним Просторним планом. 
 
IV/1-1.2 Правила грађења за породични стамбени објекат 

 Није дозвољена изградња породичног стамбеног објекта без услова за изградњу економског 
објекта у функцији пољопривредне производње (ако исти не постоји на парцели). 

 Дозвољена је изградња само једног породичног стамбеног објекта. 
 Кота пода приземља може бити највише 1,20м виша од коте терена. 
 Максималан габарит стамбеног објекта у основи је 200m2, максимална спратност објекта је П+Пк, 

са могућношћу изградње подрума, уколико то хидролошки услови дозвољавају. 
 

Правила грађења за помоћни објекат уз стамбени објекат: 
 Дозвољена је изградња следећих помоћних објеката уз стамбени објекат: летња кухиња, гаража за 

путничко возило, остава хране за сопствене потребе, млекара, сушница, пушница, подрум, ограда, 
водонепропусна септичка јама и сл. 

 Дозвољена је изградња више помоћних објеката уз стамбени објекат, у складу са потребама 
пољопривредног домаћинства. 

 Растојање објекта од сточне стаје треба да је 15,0м а 20,0м од ђубришта. 
 Максимална спратност помоћног објекта уз стамбени објекат је П. 
 Дозвољена је изградња засебног објекта-подрума, који може бити укопан или полуукопан, 

уколико то хидролошки услови дозвољавају. 
 Минимална удаљеност помоћног објекта од породичног стамбеног објекта и суседне парцеле је 

5,0m. 
 Водонепропусна бетонска септичка јама гради се на минимално 3,0m од свих објеката и од 

границе суседне парцеле. 
 

IV/1-1.3 Правила грађења за економске објекте 
 Дозвољена је изградња следећих економских објеката: стаје (живинарници, свињци, говедарници, 

овчарници, козарници), ђубришта, пољски wc, стакленици, пластеници, објекти намењени 
ратарској, повртарској, воћарско-виноградарској, рибњачкој, сточарској и осталим видовима 
пољопривредне производње, као што су гајење пужева, печурака и цвећа и сл.). 

 Дозвољена је изградња више економских објеката, у складу са потребама пољопривредног 
домаћинства. 

 Максимална бруто површина објекта утврђује се према односу изградње 1:30 (1 m² бруто 
површине објекта на 30,0 m² парцеле). 

 Максимална спратност економског објекта је П. 
 Минимална удаљеност стаје од стамбеног, односно пословног објекта је 15,0 m, а удаљеност 

осталих економских објеката од стамбеног објекта је мин. 10,0 m. 
 Минимална удаљеност ђубришта и пољског wc-а од стамбеног објекта и бунара је 20,0 m. 

 
IV/1-1.4 Правила грађења за помоћни објекат уз економски објекат 

 Дозвољена је изградња следећих помоћних објеката уз економски објекат: магацин хране за 
животиње, магацин пољопривредних производа, шупа за смештајпољопривредне механизације и 
сл. 

 Дозвољена је изградња више помоћних објеката, у складу са потребама пољопривредног 
домаћинства. 

 Минимална удањеност од суседне парцеле је 5,0 метара. 



 Објекат мора бити минимално комунално опремљен: приступни пут, вода, електроинсталација и 
водонепропусна септичка јама. 

 Максимална спратност помоћног објекта је П. 
 
IV/1-1.5   Правила грађења за пословни објекат 

 Дозвољена је изградња следећих пословних објеката: објекти за пружање услуга исхране, пића и 
смештаја, за потребе организовања туристичке понуде на салашу, али само ако на њему постоји и 
пољопривредна производња. 

 Дозвољена је изградња само једног пословног објекта. 
 Комплекс, мора бити минимално комунално опремљен: приступни пут, санитарна вода, 

електроинсталација и водонепропусна септичка јама. 
 Максимална спратност пословног објекта је П+Пк. 

 
 

У оквиру салаша: 
 Дозвољена је изградња само једног породичног стамбеног објекта. 

 
У економском објекту (штала за коње) може да се држи или узгаја до 20 грла.  
 

Студија о процени утицаја на животну средину: 
 

У вези са наведеним, планирана доградња и реконструкција помоћног објекта бр. 1, изградња 
стамбеног, пословног и економског објекта, према Уредби о листи пројеката за које је обавезна процена 
утицаја и листи пројеката за које се може захтевати израда процене утицаја на животну средину („Сл. 
гласник РС“ бр.114/2008), не спада у пројекте за које се од носиоца може захтевати израда студије о 
процени утицаја на животну средину. 

 
 
                                                                                                                                     РУКОВОДИЛАЦ ОДЕЉЕЊА: 
                                                                                                                             Сузана Нешић Патаки,  дипл. правник 
 
Обрађивач: 
Дуња јањић, дипл. инж. грађ. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
Извод из графичког прилога „Намена простора“ 
 

          
  
 
 
Извод из графичког прилога „Мрежа насеља, функција, јавних служби и инфраструктурни системи“ 
 

                                                                                               
 
 
 
 
 
 
 



Извод из графичког прилога „Туризам и заштита простора“ 
 

 
 
 
 
Извод из графичког прилога „Карта спровођења“ 
 

  

Сузана Нешић Патаки 6015713372751001
05.06.2025 08:38:10
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